NORMES URBANISTIQUES



TiTOL I. DISPOSICIONS GENERALS

CAP. | - DEFINICIO, CONTINGUT I VIGENCIA DEL PLA

Art. 1 - Ambit territorial i objecte del Pla d’ordenacié urbanistica municipal
(POUM)

El present Pla dordenacié urbanistica municipal constitueix I'instrument
d'ordenacio integral del territori del municipi del Port de La Selva, de conformitat
amb alld que disposa la Llei 2/2002, de 14 de marg, d’'urbanisme.

Art. 2 - Marc legal

1. Aquest Pla General esta redactat d'acord amb:
La Llei 2/2002, de 14 de marg d’urbanisme.
La Llei 6/1998 sobre regim del sol i valoracions.

2. Qualsevol referéncia, en les presents Normes, a la legislacié urbanistica vigent,
ha d'entendre's que es refereix als anteriors textos.

3. El Pla, és public, executiu i obligatori. Les seves determinacions tenen caracter
prioritari sobre qualsevol disposicié municipal amb un objectiu semblant i la seva
interpretacié no podra contradir, en cap cas, les instruccions que es derivin de la
legislacio urbanistica vigent.

4.les abreviatures utilitzades en aquestes Normes referides als textos legals
esmentats sén les seglents:

Llei 2/2002, de 14 de marg, d’'urbanisme (DOGC 3600, 21/3/2002) ................. (LLU)

Llei 6/1998, de 13 d’abril, sobre régim del sol i valoracions (BOE 89, de 14/4/1998) i
Reial Decret Llei 4/2000, de 23 de juny, de mesures urgents de lliberalitzacié en el
sector immobiliari i de transports (BOE 24/6/2000)..........ccoocoeieiriieieiiiieneee. (LSV)

Art. 3 - Contingut i interpretacié

1. Aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal esta integrat pels segients
documents:
Memoria descriptiva i justificativa
Planols d'informacié
Planols d'ordenacio urbanistica
Planols de tracat de la xarxa basica
Normes urbanistiques
Cataleg de béns a protegir
Agenda de les actuacions
Avaluacié econodmica i financera
Informe ambiental

2. Les presents normes, juntament amb els planols d'ordenacié, constitueixen el
cos normatiu especific en matéria urbanistica del municipi del Port de La Selva i
prevalen sobre els restants documents del Pla. En el que no es preveu per les
Normes, s'estara a la legislacié urbanistica i d'ordenacié del territori aplicable en
cada cas, i a les ordenances que pugui aprovar I'’Ajuntament amb la finalitat de
completar-les.
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3. Els documents d'aquest Pla, d’acord amb el que disposa l'article 10 de la Llei
d'urbanisme, s'interpretaran sempre atenent el seu contingut i d'acord amb els
objectius i finalitats expressades en la memoria. En casos de contradiccid entre
documents o d'imprecisio, prevaldra sempre la interpretaci6 més favorable a la
menor edificabilitat, a la major dotacié publica i a la major proteccié ambiental. Aixi
mateix, preval el que estableix la documentacié escrita, llevat que el conflicte es
refereixi a quantificacié de superficies de sol, suposit en el qual cal atenir-se a la
superficie real.

4. La delimitacio de sectors, poligons, zones i sistemes assenyalada pel Pla, tenint
en compte les tolerancies necessaries en tot alcament topografic, podra ser
precisada o ajustada en els corresponents documents de planejament que se'n
despleguin d'acord amb els seglents criteris:

- Una variacié maxima de la superficie de les arees delimitades del cinc per cent
(+-5%).

- Només s'admeten alteracions de la forma per tal d'ajustar els corresponents
ambits a alineacions oficials, a caracteristiques naturals del terreny, a limits fisics i
particions de propietat i, en general a elements naturals o artificials d'interés que
aixi ho justifiquin.

- No podra alterar-se la delimitacié d'un element del sistema d'espais lliures o
d'equipaments comunitaris si aixd suposa la disminucié de la seva superficie, o
n’alteri la funcionalitat o la seva localitzacié en el territori.

Art. 4 - Vigéncia

Aquest Pla entrara en vigor el mateix dia de la publicacié de la seva aprovacio
definitiva en al Diari oficial de la Generalitat de Catalunya, i tindra vigéncia
indefinida, d’acord amb el que estableix I'article 92 de la Llei d’'urbanisme.

Art. 5 - Modificacio i revisio del Pla

1. L’alteracié del contingut del Pla es fara a través de la seva revisi6 o amb la
modificacié d’algun dels elements que el constitueixen seguint el mateix
procediment establert per a la seva formulacio.

2. Si la modificacié altera la disposicié o dimensions reservades per al Sistema
d’espais lliures de parcs publics i zones verdes o de les zones esportives i
d’esbarjo, aquesta es tramitara d’acord amb el procediment establert a I'article 95
de la Llei d’'urbanisme.

3. Seran circumstancies que justificaran la revisié d’aquest Pla les seglents:

- Eltranscurs de 12 anys des de la data d’aprovacio definitiva.

- El termini de 8 anys si en aquest temps les previsions de creixement del Pla
s’han consolidat amb un index superior al 66% o inferior al 33%.

- L’alteracié de I'estructura general i organica del territori o bé de la classificacid
del sol.

- Les disposicions urbanistiques de rang superior que aixi ho determinin.

- Les necessitats reals de soOl per crear habitatges o per establir activitats
economiques.
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CAP. Il - EL DESPLEGAMENT DEL PLA

Art. 6 - Iniciativa i Competéncies

1. ElI desenvolupament d'aquest Pla correspon, en primer lloc a I'Ajuntament.
Tanmateix, els particulars poden proposar i realitzar la redaccio de plans i projectes
urbanistics dintre de les competéncies que estableixen la Legislacié urbanistica
vigent i aquest Pla.

2. Correspon als diferents departaments de la Generalitat de Catalunya, drgans de
I'Administracié de I'Estat i altres drgans d'administracié local supramunicipal que
es puguin crear, el desenvolupament de les actuacions de la seva competéncia,
per a la progressiva execucio de les determinacions del Pla.

Art. 7 - Planejament derivat

1. Amb [l'objecte de complementar les determinacions del Pla d’ordenacio
urbanistica municipal, s'elaboraran, d'acord amb allo que preveu la legislacio
urbanistica vigent: Programes d’actuacié urbanistica municipal, Plans parcials
urbanistics, Plans especials urbanistics, i Plans de Millora urbana.

2. Els Programes d’actuacié urbanistica municipal es redactaran d’acord amb alld
establert a I'article 60 de la Llei d’'urbanisme.

3. L'objecte, les determinacions, la documentacio i la tramitacié dels Plans parcials
urbanistics sera la que determina en cada moment la Llei d’'urbanisme.

4. Les diferents finalitats dels Plans especials urbanistics es detallen a l'article 67
de la Llei d’'urbanisme.

5. L’'objecte i les condicions dels Plans de millora urbana es detalla en l'article 68
de la Llei d’'urbanisme.

6. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de
desenvolupament de les previsions d'aquest Pla, hauran de garantir I'accessibilitat i
la utilitzacié amb caracter general dels espais d'Us public, i no seran aprovats si no
observen les determinacions i els criteris establerts a la llei 20/1991, de 25 de
novembre, de promocio de I'accessibilitat i supressié de barreres arquitectoniques,
i en els corresponents reglaments.

7. En els documents de planejament derivat, que es remetran per informe de
I’Agencia Catalana de I'Aigua, s’hauria de fer referéncia als sistemes d’abastament
i sanejament municipal, la procedéncia , suficiéncia i qualitat dels recursos d’aigua
disponibles, la diagnosi sobre la capacitat de les xarxes i les actuacions exigibles
en cada sector per I'ampliacid, si cal, d’'aquests sistemes de serveis urbanistics
basics, amb la finalitat de mantenir les condicions de serveis exigibles en tots els
punts de les diferents xarxes. S’aportara, aixi mateix, certificacié documental de
I'entitat titular o gestora del corresponent sistema o servei urbanistic.

Art. 8 - Desplegament del Pla en el sol urba

1. El desenvolupament de les determinacions del Pla en sol urba consolidat i no
consolidat es realitzara, generalment per gestié directa o, quan sigui necessari
mitjancant Poligons d’Actuacié Urbanistica (PA), la delimitacié de les quals ve
fixada en els planols d'ordenacié. Per a aquests ambits el present Pla determina la
situacié de la xarxa viaria basica, els espais lliures i els equipaments. Tanmateix,
amb posterioritat a I'aprovacié d’aquest Pla es poden delimitar nous poligons
d’actuacié que facilitin 'execucié del Pla, essent possible la modificacié dels
delimitats d’acord amb el procediment establert per la legislacié vigent.

2. A més, es poden formular Plans de Millora Urbana per a completar el teixit urba,
per a la remodelacié urbana, la transformacié d’'usos o la reconversioé.
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Art. 9 - Desplegament del Pla en Sol urbanitzable delimitat

1. En Sol urbanitzable delimitat el Pla es desplega necessariament per mitja de
Plans parcials urbanistics. EI seu ambit territorial s'haura de correspondre
necessariament amb els sectors de planejament delimitats per aquest Pla en els
planols d'ordenacié detallada.

2. El desenvolupament parcial dels sectors en subsectors es podra dur a terme si
es fa d'acord amb alld que estableix 'article 91 de la Llei d’urbanisme.

Art. 10 - Desplegament del Pla en Sol urbanitzable no delimitat

1. En el Sol urbanitzable no delimitat el Pla es desplega obligatdériament mitjangant
el desenvolupament de Plans parcials urbanistics de delimitacié per a la realitzacio
d’ambits urbanistics integrats.

2. Mentre no es desenvolupin els corresponents Plans parcials urbanistics de
delimitacio, els terrenys que constitueixen el Sol urbanitzable no delimitat estan
subjectes a les mateixes determinacions que el Sol no urbanitzable.

Art. 11 - Desplegament del Pla en Sol no urbanitzable

Les determinacions del Pla que regulen el Sol no urbanitzable sén d'aplicacio
directa i immediata. No obstant aixd, es podran formular Plans especials
urbanistics que tinguin per objecte la proteccid del paisatge, de les vies de
comunicacio, espais forestals i millora del medi rural.

Art. 12 - Desplegament del Pla respecte als sistemes generals

Les previsions del Pla respecte als sistemes generals es desenvoluparan
mitjangant plans especials urbanistics, a menys que el propi Pla en determini el
seu Us o desti i els parametres urbanistics d’aplicacid.

CAP. lll - GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Art. 13 - Eleccio dels sistemes d'actuacio

1. En el desenvolupament del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, cal que els
plans que es redactin determinin expressament el sistema i modalitat d'actuacio,
per a llur execucid, d'entre els que preveu la Llei d’'urbanisme. La determinacié del
sistema i modalitat d'actuacié s'haura de justificar. En el cas que es desenvolupin
els plans per poligons d’actuacié s’haura d’especificar el sistema i modalitat
d’actuacio per a cada un d’aquests poligons.

2. El sistema i modalitat escollits haura de garantir I'execucié de les obres
d'urbanitzacié en els terminis assenyalats, la cessi6 i execucidé dels sols per a
dotacions i equipament general i la cessio dels vials i zones verdes d'Us public.

Art. 14 - Poligons d'actuacié urbanistica

1. La delimitacié poligonal per a I'execucié del planejament en Sél Urba s'ajustara a
alld que estableixen els articles 111 i 112 de la Llei d’'urbanisme. Aixi, es podran
modificar els ambits establerts per aquest Pla i es podran delimitar nous Poligons
d'actuacié urbanistica amb I'objecte de facilitar la seva gestié o efectuar un millor
repartiment de carregues i beneficis que es deriven del planejament.

2. La delimitacié poligonal tendira a fer-se de manera que coincideixi amb cada
etapa d'execucio del pla. Conservant la coheréncia del pla, es tendira a flexibilitzar
al maxim I'execuci6 d'aquest, independitzant cada operacié urbanistica en diferents
poligons.
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Art. 15 - Sistema d'actuacié urbanistica en Sol urba

Per a I'execucié del planejament en sol urba es delimitaran poligons d'actuacio
urbanistica. Aixd no és obstacle perqué l'administracié pugui realitzar actuacions
aillades en sol urba, pel sistema d’expropiacid, quan aquestes actuacions estiguin
previstes en el Pla o en un pla especial urbanistic.

Art. 16 - Sistema d'actuacié urbanistica en sol urbanitzable delimitat

1. La delimitacié dels poligons d’actuacié per a l'execucié del planejament d’'un
sector del soOl urbanitzable delimitat la definira el pla parcial urbanistic
corresponent.

2. Cada sector del pla parcial urbanistic podra coincidir amb un poligon o bé dividir-
se en dos o més poligons d’actuacié urbanistica. Tots els terrenys inclosos dins
d’'un ambit de planejament parcial estaran adscrits a algun poligon d’actuacié
urbanistica.

TiTOL Il. PARAMETRES COMUNS D'ORDENACIO |
D’US

CAP. V - DISPOSICIONS QUE REGULEN D’EDIFICACIO

Art. 17 - Regulacié de I'edificacié

L’edificacié es regula a través de les disposicions d’aplicacié general, les
disposicions que depenen del tipus d’ordenacioé de I'edificacié i les especifiques de
cada zona. La definicié dels conceptes es pot consultar en I'annex 2: Definicions.

Art. 18 - Tipus d’ordenacié de I'edificacié

Els tipus d’ordenacio de I'edificacié de les zones establertes en aquest Pla sén els
seguents:

1) Edificacié alineada a vial:

Correspon a una edificacié entre mitgeres, la fagana de la qual és coincident o
paral-lela a I'alineacié del vial. Es regula fonamentalment per l'algada reguladora
maxima, que va referida a la rasant del carrer, i per la fondaria edificable.

2) Edificacio aillada:
Correspon a una edificacio aillada en relaci6 a la forma i superficie de la parcel-la.

Es regula fonamentalment per I'index d’edificabilitat, I'algada maxima, I'ocupacio
maxima i les distancies de separacié minima a les llindes.

SEC. 6 - DISPOSICIONS D’APLICACIO GENERAL

Art. 19 - Planta baixa

No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons les
modalitats de semisoterrani i entresol.

Quan la regulacié de la zona no ho especifiqui, les algaries utils minimes permeses
de la planta baixa seran les seguents: 3,00 m en el cas d'usos comercials i 2,50 m
en el cas d'habitatges i comergcos menors de 80 m2. En el cas de locals destinats a
garatges no sera inferior a 2,20 metres. En tot cas, en funcié de I'activitat sera
d’aplicacio la legislacié sectorial que la reguli sempre que determini una major
alcada i no es superi I'algada maxima total de I'edificacio.
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Art. 20 - Plantes soterranies

No s'hi permeten els usos residencial i sanitari. Els soterranis per sota del primer
només podran ser dedicats a aparcaments, instal-lacions técniques de I'edifici,
cambres cuirassades i similars.

Només es permetra la construccié de plantes soterranies quan aquestes puguin
desguassar a la claveguera publica, encara que sigui per mitjans mecanics.

Tret que s’indiqui en les ordenances de la zona, les plantes sotarranies no podran
sobrepassar I'ocupacié de la planta baixa.

L'algada lliure minima de les plantes soterranis és de 2,20 metres, i la maxima sén
3 metres.

Art. 21 - Planta pis

Les plantes pis tindran una algada lliure interior minima de 2,50 metres, excepte
les dedicades a Us d’aparcament que sera de 2.20 metres.

Art. 22 - Planta coberta

1. Per a aquells edificis acabats amb teulada la planta coberta comenga a comptar
des del pla inferior del rafec. El punt d’arrencada de la coberta no superara I'algada
reguladora maxima, i sera la interseccié del pla de fagana amb el tauler de teulat.
El pendent de la teulada no podra ser superior del 30%, ni inferior al 15 %.

2. Per sobre dels plans definits per a la teulada, podran sobresortir elements de
ventilacié, antenes i claraboies dels celoberts; aquestes ultimes hauran de ser
paral-leles als plans de teulada i no se separaran més de 50 cm d'aquesta en cap
punt.

3. Per a edificis acabats en terrassa es considerara el pla d'arrencada de la
planta coberta, el pla superior dels elements resistents de la darrera planta pis. Per
sobre d'aquest pla es podra situar la cambra d'aire amb una algada maxima de 60
cm. Les baranes tindran una algada maxima d'un metre per sobre de la cambra
d'aire.

4. A més, dins el galib que dibuixen uns plans inclinats 30° aplicats des de les
arestes d'interseccié dels plans de fagana amb l'algcada reguladora maxima, es
podran instal-lar cossos edificats que continguin els elements técnics de I'ascensor,
la climatitzacié de l'edifici, les clarabdies dels celoberts, la caixa d'escales, les
antenes i els dipdsits d'aigua. Aquests elements s’hauran d’integrar en I'edificacié
com a composicio conjunta, sense afectar la integracié a I'entorn.

Art. 23 - Ventilacié i il-luminacié

1. En els edificis d’habitatges, els dormitoris principals i les sales interiors, no
podran autoritzar-se si no reben ventilacié o il-luminacié directament des d’'un espai
exterior obert o des del pati d’illa. Per a la resta de dormitoris caldra que rebin
ventilacié i il-luminacio, si més no, de celoberts. La ventilacié i il-luminacié de les
altres dependéncies que no siguin les destinades a dormitoris o sales i les de les
escales i peces auxiliars interiors, podra fer-se mitjangant patis de ventilacié.

2. La ventilacio i il-luminacié per mitjans técnics, sense utilitzacié de celoberts o
patis de ventilacio, s’admetra per a dependéncies i peces auxiliars dels habitatges,
no destinades a dormitoris i sales, quan s’assegurin les condicions higiéniques i
estigui autoritzat per les normes estatals i municipals sobre condicions sanitaries i
higiéniques dels habitatges.

3. La ventilacié i il-luminacié dels locals de treball i sales destinats a usos comercial
i d’oficines podra realitzar-se mitjangcant elements o mitjans técnics de provada
eficacia, que assegurin condicions adequades d’higiene.

4. L’us d’aquests mitjans técnics ha de ser regulat per ordenances municipals de
construccio.
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5. El que es disposa en aquest article sobre patis i I'establert als articles seglients
sobre celoberts i patis de ventilacié és aplicable, també, a les obres d’ampliacio,
per I'addicié de plantes noves.

Art. 24 - Celoberts

1. Els celoberts poden ser interiors o mixtes. Son interiors els celoberts que no
s’obren a espais lliures o a vials, i s6n mixtes els oberts a aquests espais.

2. La dimensi6 i superficie minima obligatoria dels celoberts interiors depén de llur
alcada. La dimensio dels celoberts interiors ha de ser la que permeti inscriure a
l'interior seu un cercle de diametre igual a un sise de la seva algada, amb un minim
de tres metres (3 m) que no produeixi en cap punt de la seva planta
estrangulacions de menys de dos metres (2 m) i que les seves superficies minimes
obeeixin a la taula numero 1.

Algada del celobert Superficie minima
(nombre de plantes pis) (m2)
1 10
2 10
3 12
4 14

Taula numero 1. Dimensions i superficies minimes obligatories dels celoberts

3. Els celoberts mixtes, que son els oberts per alguna o algunes de les seves cares
a espais lliures o vials, hauran de respectar les distancies minimes entre parets
fixades pel diametre del cercle inscriptible que diu el nUmero anterior d’aquest
article. No seran aplicables, contrariament, a aquests celoberts, les superficies
minimes fixades a la taula anterior.

Les parets dels celoberts mixtes s’han de considerar com a faganes a tots els
efectes.

4. El celobert sera mancomunat quan pertanyi al volum edificable de dues o més
finques contiglies. Sera indispensable, als efectes d’aquestes Normes, que
l'esmentada comunitat de pati s’estableixi per escriptura publica, inscrita al
Registre de la Propietat. Els patis mancomunats s’han de regir, pel que fa a la
forma i dimensions, pel que es disposa per als patis interiors i els mixtes.

5. Als efectes del que disposa aquest article sobre celoberts interiors, s’han de tenir
en compte, a meés les regles seguents:

5.1. Les llums minimes entre murs del celobert no podran reduir-se amb sortints o
altres elements o serveis, com son els safareigs.

5.2. L’algada del celobert a efectes de determinacié de la seva superficie, s’han
d’amidar en nombre de plantes des de la més baixa que el necessiti servida pel
celobert fins a la més elevada.

5.3. El paviment del celobert ha d’estar, com a maxim, un metre per damunt del
nivell de sol de la dependéncia a il-luminar o ventilar.

5.4. Els celoberts podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai
periféric lliure sense tancaments de cap classe, entre les parets del celobert i la
claraboia, amb una superficie de ventilacié minima, del 20 per 100 superior a la del
celobert.
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Art. 25 - Patis de ventilacio
1. Els patis de ventilacié poden ser interiors o mixtos, com els celoberts.

2. La dimensié i superficie minima obligatoria dels patis de ventilacid depén de
l'algada. La dimensié del pati ha de ser la que permeti inscriure-hi un cercle de
diametre igual a un seté de l'algada total de I'edifici, amb un minim de tres metres
(3 m) que no produeixi en cap punt de la planta estrangulacions de menys de tres
metres (3 m) i amb una superficie minima segons la taula nimero 2

Algada del pati Superficie minima
(nombre de plantes pis) (m2)
1 5
2 5
3 7
4 9

Taula numero 2. Dimensions i superficies minimes obligatories dels patis de ventilacié.
3. Regiran quant als patis de ventilacié les regles seglents:
3.1. No és permes de reduir les llums minimes interiors amb sortints.

3.2. L’algada del pati, a efectes de determinacioé de la superficie, s’ha d’amidar en
nombre de plantes, des de la més baixa que el necessiti, fins a la més alta servida
pel pati.

3.3. El paviment del pati ha d’estar, com a maxim, a un metre per damunt del nivell
del sOl de la dependéncia a ventilar o il-luminar.

4. Els patis de ventilaci6 mixtes han de complir condicions analogues a les
establertes per als celoberts mixtes.

5. Els patis de ventilacié podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un
espai periféeric lliure sense tancament de cap tipus, entre la part superior de les
parets del pati i la claraboia, amb una superficie de ventilaci6 minima del 20 per
100 superior a la del pati.

SEC. 1 - REGULACIO DE L’EDIFICACIO ALINEADA A VIAL

Art. 26 - Parametres que regulen I'edificacio alineada a vial

L’edificacié alineada a vial es regula genéricament a través de les disposicions
seglents d’'aquesta seccid i a través dels parametres que es relacionen a
continuacié: Fondaria edificable, front minim de parcellla, nombre maxim de
plantes, algada reguladora maxima.

La concrecidé numeérica d’aquests parametres s’estableix en la regulacié especifica
de cada zona i la definicid dels conceptes es pot consultar en l'annex 2:
Definicions, d’aquestes normes.

Art. 27 - Planta baixa d'un edifici referida al carrer

Es aquella, el paviment de la qual, esta situat entre 0,60 metres per sobre i 0,60
metres per sota de la rasant del carrer, en els punts de major i menor cota,
respectivament.

Si a consequiéncia del pendent hi ha més d'una planta dintre dels limits anteriors,
s'enten per planta baixa, per a cada tram frontal de parcel-la, la de posicié inferior.

Ajuntament del Port de La Selva

Normes urbanistiques - 9



Art. 28 - Algada reguladora maxima d'un edifici referida al carrer

1. Mesura vertical, en el pla exterior de la fagana base, que fixa 'algada limit des
del punt de referéncia de l'algada reguladora fins al pla horitzontal d'on arranca la
teulada o el pla superior de I'Ultim element resistent, en el cas de coberta plana.

2. S’entén per fagana base de cada illa el pla vertical que conté l'alineacié del
carrer base. El nucli urba del Port de La Selva. S’estructura mitjangant unes
orientacions predominants dels carrers en la direcci6 Nord-Sud. S’entén com a
carrer base el de menor cota dels orientats en la direccié predominant.

Art. 29 - Regles sobre determinacié d'alcades

La determinacié sobre la mediacié de l'alcada reguladora maxima s’ajustara als
seguents punts en funcié dels diferents suposits:

1. Solar amb front a dos carrers que no fan cantonada.

Se medira l'algada sobre la fagana base, portant-la fins la facana oposada. Si
d’aquesta translacio en la fagana oposada en resultés una algada inferior a 6,10
metres, s’admetra aquesta mida coma algada reguladora maxima.

2. Solar amb front a un sol carrer.
Si aquest carrer és el base, l'algcada es medira sobre la mateixa fagana base.

Si aquest carrer no fos el base, 'algada es medira projectant ortogonalment
l'alcada de la fagana base de l'illa sobre el pla del solar, corresponent a la fagana
oposada.

Si el solar donés front a una carrer lateral al base, la fagana base ficticia s’obtindra
de la projeccio ortogonal sobre el front base de ['illa del pla mitger del solar més
allunyat del front base.

3. Solar amb front a dos carrers que fan cantonada.
Si un dels carrers fos el base, I'algada reguladora es medira sobre la fagana base.
Si és el cas contrari, es determinara la fagana ficticia com en els suposits anteriors.

Art. 30 - Regles sobre mitgeres

Quan a consequéncia de diferents algades, reculades o d'altres causes, puguin
sortir mitgeres al descobert s'hauran d'acabar amb material de fagana.

Art. 31 - Profunditat edificable, alineacié interior d'illa i fons de parcel-la

1. El vol dels cossos sortints a partir de la fondaria edificable no podra superar ni
1/20 part del diametre del cercle que pot inscriure en el pati d’illa ni les disposicions
generals dels cossos sortints regulades en aquestes Normes.

2. Per a aquelles parcel-les amb fagana a dos carrers oposats, el fons de parcel-la
el defineix la bisectriu de l'angle entre ambdds carrers; en parcelles amb
cantonada a dos carrers, sera fons de parcel-la la partié6 de parcel-la oposada a la
facana de carrer més estreta, i per a aquelles amb fagana a tres carrers, la partio
de parcel-les que no és fagana.

Art. 32 - Edificacio en el pati d'illa
Quan s’admeti I'edificacio en el pati interior d’illa s’ajustara a les condicions
seguents:

1. L"algaria de Il'edificacié a pati d'illa només podra entendre’s referida a la rasant
d'un carrer, fins a una profunditat igual a la meitat de la distancia entre les dues
alineacions interiors d'illa oposades.
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2. En casos de desnivell entre faganes oposades d'illa, aquesta profunditat limit
s'haura de reduir, de manera que l'edificacié a I'espai interior no ultrapassi un pla
ideal tragat a quaranta-cinc graus mesurat des de l'algada maxima corresponent a
planta baixa en el limit edificable de la parcella oposada. En qualsevol cas,
lincrement de l'algaria reguladora maxima de I'edificacié del pati d’'illa que es
produeixi pel desnivell del terreny, no superara els 2,80 metres.

Art. 33 - Cossos sortints

La superficie en planta dels cossos sortints tancats computara com a superficie de
sostre edificable.

Els cossos sortints es regularan d’acord amb les condicions segients:

1. Els cossos sortints estan prohibits a la planta baixa i en carrers de menys de 3
metres d’amplada.

2. No es permeten els cossos sortints tancats, ni semitancats.
3. L’al¢aria lliure minima entre la vorera i els cossos sortints és de 3,50 metres.

4.La forma de la planta dels cossos sortints sera geomeétrica, de directrius
paral-leles i ortogonals al pla de fagana, tret que s’admeti expressament la seva
singularitat en les ordenances que regulen la zona.

5. Si la seva volada no es regula a la zona corresponent aquesta es limita per la
menor de les dimensions seglents:

el 10% de I'amplaria del vial
una longitud de vol de 1,20 metres
'ampla de la vorera

6. La longitud maxima conjunta dels cossos sortints tancats, semitancats i oberts
podra ocupar com a maxim 2/3 de la longitud de facana. Els cossos sortints
tancats i semitancats podran ocupar com a maxim el 50% de la longitud de la
facana.

7. El limit lateral del vol dels cossos sortints vindra definit per un pla normal a la
facana separat com a minim 1,00 metre de la paret mitgera.

Art. 34 - Elements sortints

El vol dels elements sortints, com socols, pilars, rafecs, gargoles, marquesines,
para-sols i d'altres similars, es regula a cada zona. Quan no s'indiqui res, els
elements sortints no podran volar més 15cm, excepte a la planta baixa on, a més,
no podran sobresortir més del 5% de I'amplada de la voravia, i a la planta coberta,
on el rafec podra volar 45 cm.

SEC. 2 - REGULACIO DE L’EDIFICACIO AILLADA

Art. 35 - Parametres que regulen I'edificacié aillada

L’edificacié aillada es regula a través de les disposicions seglents d’aquesta
seccié i a través dels parametres que es relacionen a continuacio: index
d’edificabilitat, nombre maxim de plantes, algada reguladora maxima, ocupacié
maxima de la parcel-la i separacions de l'edificacié al carrer i a les partions de
parcel-la.

Art. 36 - Ocupacié maxima de parcel-la

1. L'ocupacié maxima de parcella que pot ser edificada és I'establerta a les
normes de la zona. L’'ocupacié es mesurara per la projeccio ortogonal sobre un pla
horitzontal de tot el volum de I'edificacio, inclosos els cossos sortints.
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2. Les plantes soterranies resultants de desmunts o terraplens, no podran
sobrepassar I'ocupacié maxima de la parcel-la. Les rampes d’accés des de I'espai
lliure de la parcel-la, no computaran a efectes d’ocupacio.

Art. 37 - Sol lliure d'edificacid

Son els terrenys lliures d'edificacié per aplicacio de la regla sobre ocupacié maxima
de parcella i separacions minimes, no podran ésser objecte de cap altre
aprofitament més que el corresponent a espais lliures al servei de l'edificacid
aixecada a la parcellla. Sobre aquells terrenys s’efectuaran les plantacions
autdctones d’arbres, arbusts i herbacies, que assegurin la millor integracié a
I'entorn, evitant, tanmateix, I'efecte pantalla o bé barrera visual.

Art. 38 - Planta soterrani d'un edifici referida a la cota de terreny

Tindra la consideracioé de planta soterrani referida a la cota de terreny, la que tingui
el sostre a menys d'un metre per sobre del nivell del sol exterior natural. La part de
planta semienterrada, el sostre de la qual sobresurti més d'un metre per sobre
d'aquest nivell, tindra en tota aquesta part la consideracio de planta baixa.

Art. 39 - Planta baixa d'un edifici referida a la cota de terreny

Tindra la consideracié de planta baixa, referida a la cota de terreny, la primera
planta que no superi en cap punt un metre sobre el nivell natural.

Art. 40 - Algada reguladora maxima de I'edificacio referida a la cota de terreny

Es l'algada maxima de I'edificacid, per sobre de la qual només es permet la planta
coberta. Es determinara a cada punt a partir de la cota del nivell de la planta baixa.

En caracter general, per les parcel-les que es troben situades per sota de la
carretera de Llanga, lI'alcada maxima de les edificacions quedara limitada a 4
metres corresponents a una sola planta, que no podra sobrepassar la rasant de la
carretera.

Art. 41 - Separacions minimes i tanques

Les separacions minimes de I'edificacié a la fagana de la via publica, al fons de
parcel-la, a les seves partions laterals i entre edificacions d'una parcel-la, sén
distancies que hauran de respectar tant les edificacions com els seus cossos
sortints i també els soterranis. Els rafecs podran envair aquestes franges de
separaci6 fins a una distancia maxima de 45 cm i els elements sortints fins a 30
cm. En els casos que els garatges restin totalment soterrats, s’admet reduir les
separacions a vial, justificant, en tot cas, el tractament dels tancaments i la seva
integracio en I'entorn.

Les tanques en front d’espais publics hauran de subjectar-se, en tota la seva
longitud, a les alineacions i rasants. Aixd no obstant, en determinats casos, es
permetra recular-la en part, amb la finalitat de millorar la integracié. En aquests
casos l'espai intermedi es mantindra sistematitzat amb jardineria o pavimentacié a
carrer del propietari del sol.

Les tanques del carrer o entre veins tindran una algada maxima de 1,80 metres
que es podran fer amb material massis fins una cota maxima de 0,90 metres per
damunt de la vorera o del terreny i s'acabara amb reixes, tela metal-lica o vegetacio
d'arbust. EI material opac haura de ser de pedra del pais, o bé arrebossats
tradicionals, segons les condicions de I'entorn.

Art. 42 - Construccions auxiliars

1. Es permeten construccions auxiliars al servei de l'edifici principal destinats a
garatge, locals per guardar o dipositar material de jardineria, piscina, vestuaris,
rebost, hivernacles i altres de I'estil.
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2. La construccié d’edificacions auxiliars s’ajustara a la regulacié de cada zona,
computant, a efectes de sostre edificable, ocupacié i separacions minimes.
L’algada maxima d’aquestes, quan sigui admesa, sera de 3,30 metre.

3. La construccié de barbacoes adossades als limits solament sera admesa prévia
conformitat del vei.

4. Les piscines descobertes s’hauran de separar un minim d’1 metre de totes les
partions.

5. Caldra preveure un diposit d’aigua de recollida de les aigles pluvials, destinat al
rec dels jardins privats, amb una capacitat minima de 6 m3.

Art. 43 - Adaptacié topografica del terreny

En els casos en qué sigui imprescindible I'anivellament del sol amb terrasses,
aquestes es disposaran de manera que la cota de cadascuna compleixi les
condicions seguents:

1. Les plataformes d'anivellament no podran situar-se a més d'2,20 metres per
damunt o0 a més de 2,20 metres per sota de la cota natural de la llinda.

2. Les plataformes d'anivellament a linterior de parcel-la (excepte els accessos
rodats als soterranis) hauran de disposar-se de manera que no depassin uns
talussos ideals de pendent 1:3 (alcada:base) tracats des de les cotes, per damunt
o per sota, possibles segons I'apartat anterior, a les llindes.

3. En els limits de les parcel-les, les alteracions del nivell del terreny es limitaran a
60 cm, per damunt i per sota la cota natural del terreny i als talussos a 45 graus
d’inclinacio, llevat de I'accés rodat necessari al soterrani.

CAP. Il - REGULACIO DELS USOS | ACTIVITATS

Art. 44 - Classificacié general

A efectes del Pla d'ordenacié urbanistica municipal i del que el desplegui,
s’estableixen els seglients criteris de classificacié d'usos:

a) Segons el seu domini
b) Segons la seva funcié urbanistica
c) Segons la seva funcio especifica

Art. 45 - Classificacié d’usos, segons el domini

1. D’acord amb aquest criteri es diferencien usos publics, privats i col-lectius.

2. S6n usos publics els referits als serveis prestats per 'Administracié o per gestié
dels particulars sobre els béns de domini public. També inclouen els realitzats per
I’Administracié en béns de propietat particular mitjangant arrendament o qualsevol
altre tipus d’ocupacio.

3. Usos privats son aquells que es realitzen per particulars en propietat privada i
que no estan compresos a I'apartat que segueix.

4. Usos col-lectius son els privats destinats al public. Es caracteritzen per pertanyer
a una associacio, agrupacio, societat, club o organitzacio similar, per 'abonament
d’'una quota o d’'un preu o alguna altra contraprestacio.

Art. 46 - Classificacié dels usos, segons la seva funcié urbanistica

Per rad de la seva funcié urbanistica els usos es classifiquen de la manera
seguent:
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1. Usos globals

S’entén per Us global aquell que defineix una zona general (tant urba, com en sol
urbanitzable o no urbanitzable) o un sistema.

2. Usos dominants

S’entén per Us dominant aquell Us especific que caracteritza una subzona o
sistema que el Pla General estableix com a maijoritari respecte als altres usos
especifics que puguin establir-s’hi.

3. Usos compatibles

S’entén per Us compatible, aquell Us especific que s’admet en una subzona o
sistema per no ésser contradictori amb I'is dominant.

4. Usos incompatibles

S’entén per Us incompatible, aquell us especific al qual es prohibeix explicitament
emplacgar-lo en una zona, subzona o sistema per contradictori amb I'is dominant.

Art. 47 - Classificacioé dels usos, segons la seva funcié especifica

Segons la seva funcid especifica el Pla defineix i determina els usos especifics
seguents:

1. Habitatge unifamiliar

. Habitatge plurifamiliar
. Comerg

. Oficines i serveis

. Hoteler

. Restauracio

. Recreatiu

. Industria de primera categoria

© o0 N oo o0 b~ W N

. Industria de segona categoria

-
o

. Industria de tercera categoria

-_—
—_

. Industria de quarta categoria

RN
N

. Magatzem

-
w

. Serveis técnics i mediambientals

—
N

. Tallers de reparacions de vehicles

-
(&)

. Aparcament

-
(2]

. Estacio de serveis

-_—
~

. Educatiu

N
oo

. Sanitari-assistencial

-
©

. Esportiu

N
o

. Cultural

N
—_

. Associatiu

N
N

. Religios
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Art. 48 - Classificacié i definicié dels usos globals
El present Pla distingeix i defineix els vuit usos globals seguents:
a) Us residencial

Es aquell Us referit a I'allotiament prolongat de les persones i edificis condicionats
per aquesta funcid en unitats anomenades habitatges.

b) Us terciari

Comprén les activitats de tipus comercial la que consisteix a posar a disposicio del
mercat interior, béns, productes o mercaderies, adhuc en aquells suposits en qué
les mercaderies siguin sotmeses a processos de transformacid, tractament o
condicionament que son usuals en el comer¢. Quan es desenvolupa a I'engros té
la consideracié de magatzem.

Es considera activitat de serveis la que consisteix a la prestacid de serveis
personals al public.

¢) Us industrial
Compren les activitats de tipus industrial i de magatzem.

Es consideren activitats industrials les dirigides a [I'obtencid, reparacio,
manteniment, transformacié o reutilitzacié de productes industrials, a 'embasat i
embalatge aixi com a [laprofitament, recuperacié i eliminacid6 de residus o
subproductes, qualsevol que sigui la naturalesa dels recursos i processos técnics
utilitzats.

d) Us rural

Comprén aquelles activitats que son propies del medi rural, incloses les petites
activitats de caracter familiar i artessanal d’elaboracié de productes derivats de la
propia explotacié agricola o ramadera.

e) Us de comunicacions

Comprén aquelles infraestructures de transport terrestre que conformen la xarxa
de comunicacions del territori.

f) Us de serveis técnics

Comprén aquelles infraestructures de serveis técnics i mediambientals, i serveis
relacionats amb el transport rodat.

g) Us d’equipaments comunitaris.

Inclou aquells usos o activitats al servei directe dels ciutadans per a la seva
educacio, assisténcia sanitaria, enriquiment cultural, practica de l'esport i tots
aquells que impliquin una millora de la seva qualitat de vida en la ciutat.

h) Us d’espais lliures

Compreén aquells espais no edificats protegits o aquells altres destinats a activitats
d’esbarjo, esplai i repds dels ciutadans.

Art. 49 - Classificacio i definicié dels usos especifics
El present Pla General distingeix i defineix els usos especifics seglents:

1. Habitatge unifamiliar

Es defineix com aquell edifici per a habitatge, situat en parcel-la independent, en
edifici aillat o agrupat horitzontalment, accés independent o exclusiu.

2. Habitatge plurifamiliar

Es defineix com aquell edifici que conté més d’un habitatge amb elements comuns.
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3. Us de comerg

Als efectes del que estableix la Llei 17/2000, de 29 de desembre, d’equipaments
comercials, sén establiments comercials tots els locals i les instal-lacions, coberts o
sense cobrir, oberts al public, que sén a I'exterior o a linterior d’'una edificacié on
s’exerceix regularment la venda al detall. En resten exclosos els establiments
dedicats exclusivament a la venda a I'engros, la restauracio i les activitats ludiques.

Els establiments poden ser de caracter individual o col-lectiu.

Els establiments de caracter col-lectiu son integrats per un conjunt d’establiments
individuals situats en un o diversos edificis, en els quals, amb independéncia que
les activitats respectives puguin exercir-se d'una manera empresarialment
independent, concorren tots o alguns dels elements seglients: accés comu des de
la via publica d'us exclusiu i preferent dels establiments o de llurs clients,
aparcaments privats compartits o serveis comuns per als clients.

Tipus d’establiments comercials:

a) Son grans establiments individuals i col-lectius els que tenen una superficie de
venda igual o superior als 800 m2 en el municipi del Port de La Selva. Els
establiments individuals dedicats essencialment a la venda d’automobils i d’altres
vehicles, de maquinaria, de materials de construccié, de mobiliari, d’articles de
ferreteria i centres de jardineria quan tenen una superficie de venda superior al
2.500 m2.

b) Sén establiments comercials mitjans, individuals o col-lectius, els que tenen una
superficie de venda igual o superior al 400 m2.

c) Son establiments comercials petits els que tenen una superficie de venda
inferior a 400 m2.

La regulacié dels establiments comercials ve donada per la Llei 17/2000
d’equipaments comercials i el Pla territorial sectorial d’equipaments comercials
2001-2004. Tanmateix, el creixement de I'oferta comercial al detall, en format de
mitja i gran establiment comercial, estara subjecte a les limitacions de la normativa
del Pla territorial, incloses les excepcions previstes, les quals es concreten en:

a) Dimensionat alimentari:

En el municipi del Port de la Selva, atés que t¢ menys de 2000 habitants, no és
possible el creixement comercial alimentari en format de mitja establiment
comercial.

b) Dimensionat no alimentari:

En aquest cas, en el municipi del Port de la Selva no és possible el creixement
comercial no alimentari en format de gran establiment comercial.

c) Dimensionat comercial en els sectors industrials:

En els sectors industrials només s’autoritzaran implantacions comercials (mitjanes i
grans), si estan directament relacionades amb el desenvolupament de l'activitat
industrial propia del sector, o bé, si es dediquen essencialment, a la venda
d’automobils i d’altres vehicles, de maquinaria, materials de construccié i articles
de sanejament, i d’altres de ferreteria i jardineria.

d) Excepcions als criteris d’ubicacié de noves implantacions:

Les limitacions que estableix el PTSEC amb caracter general, i per al municipi del
Port de la Selva, s’exceptuen els casos seglents:

- En la implantacié de grans establiments comercials dedicats essencialment a
la venda d’automobils i d’altres vehicles, de maquinaria, materials de
construccio i articles de sanejament, i d’articles de ferreteria i jardineria.
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- En la implantaci6 d’establiments comercials exclusivament de bricolatge,
sempre que la dotacioé del tipus d’establiment en qliesti6 no sobrepassi la
relaci6 de 40 m2 de superficie de venda per 1000 habitants de l'area
d’influéncia de I'establiment projectat.

- En la implantacié d’establiments exclusivament de mobiliari i parament de la
llar, sempre que la dotacié del tipus d’establiment en qliestié no sobrepassi la
relaci6 de 75 m2 de superficie de venda per 1000 habitants de l'area
d’influéncia de I'establiment projectat.

- Enlaimplantacié de grans i mitjans establiments comercials, llevat dels que es
recullen en els tres apartats anteriors, quan la seva localitzacié no sigui
periférica i en el cas que formin part del desenvolupament d’una actuacio
urbanistica de renovacido de la trama urbana amb un objecte general de
revitalitzacio urbana dels sectors, sempre que el municipi elabori el
corresponent Programa d’orientacié per a I'equipament comercial i que el
creixement possible programat en grans i mitjans establiments no superi els
5000 m2.

4. Oficines i serveis

Aquest Us comprén totes aquelles activitats o serveis administratius, burocratics,
financers, d’assegurances, empresarials o similars de caracter privat, efectuats en
oficines obertes al public o en despatxos particulars.

En aquest sentit comprén les institucions financeres o les bancaries i les
companyies d’assegurances, les gestories administratives, els serveis als
particulars i a les empreses, les oficines vinculades al comerg i a la industria, i els
despatxos professionals o similars.

5. Hoteler

Compren els serveis relacionats amb I'allotiament temporal per a transelnts i
viatgers, en hotels, motels, pensions, apart-hotels i en general tots aquells
establiments del sector de I'hostaleria i els seus serveis.

6. Restauracio

Comprén els locals i establiments dels sectors de la restauraci6 com sén
restaurants, cafés, bars, cafeteries, frankfurts, xocolateries, gelateries, orxateries,
granges i similars.

En el suposit que aquests locals disposin de discoteques o estiguin considerats
com a bars musicals, pubs, viskeries o similars estaran adscrits a I'Us recreatiu.

7. Recreatiu

Serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de l'oci i de I'espectacle,
no compreses en cap altra qualificacid, que poden generar molésties tant a
I'interior com a I'exterior de I'establiment.

Compreén els locals amb discoteques, bars-musicals, pubs, visqueries, sales de
festes, bingos, cafes-teatres, salons recreatius i similars.

8. Industria de primera categoria

Comprén aquelles industries compatibles amb I'is residencial de caracter
individual o familiar que no produeixen efectes molests sobre I'entorn, i que
compleixen tots els parametres per ésser considerada com inndcues en la
corresponent ordenanca de permisos, obres i instal-lacions.

9. Industria de segona categoria

Compren aquelles industries compatibles amb I'habitatge i que no reprodueixen
efectes molests greus sobre I'entorn.

Es caracteritza per tenir una poténcia mecanica inferior a 20 kw en el seu entorn
conjunt i qualsevol de les maquines per separat no tindran una potencia superior a
5 kw.
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10. Industria de tercera categoria

Compreén aquelles industries no compatibles amb I'habitatge i que poden produir
efectes molests greus sobre I'entorn.

Comprenen la mitjana i la gran industria en general, excepte aquelles que per les
seves caracteristiques no poden ser admeses en proximitat a altres industries.

Els tallers de planxisteria i pintura per a vehicles s’inclouen en aquest grup.

11. Industria de quarta categoria

Comprén aquelles industries que per les seves caracteristiques s’han d’instal-lar en
zones industrials sense contiguitat amb activitats alienes a elles.

12. Magatzem

S’entén per magatzem a aquell local on s’hi guarden productes i no es produeix
cap manipulacié, tria, agrupament o subdivisio dels mateixos.

Quan lactivitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial
contigua, es considerara tot el conjunt com una industria.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat comercial
contigua o es realitzi en el mateix local, es considerara tot el conjunt com un Us
comercial.

13. Serveis técnics i mediambientals

Comprenen les installlacions i els espais reservats pels serveis técnics
d’electricitat, abastament d’aigua, gas, telefonia, sanejament i similars, incloses les
oficines i magatzems al servei d’aquest Us.

Compren, aixi mateix, les instal-lacions i els espais vinculats a I'estalvi energétic
mitjangant la reduccié, la neutralitzacié i reciclatge dels residus liquids i solids com
també d’investigacié i divulgacié d’aspectes relacionats amb la proteccié del medi
ambient.

14. Tallers de reparacié de vehicles

Compreén aquells usos destinats al manteniment de vehicles en el ram mecanic i
electricitat com activitat mixta d’industria i servei, que s6n compatibles amb I'Us
residencial.

No inclouen els tallers de planxisteria o pintura que tindran la consideracio
d’'industria de tercera categoria.
15. Aparcament

Us destinat a I'estacionament de vehicles automobils en un edifici d’instal-lacié, ja
sigui en el subsol, en planta baixa o en plantes pis.

Inclou les instal-lacions destinades totalment a edifici d’aparcament.

16. Estacid de servei

Instal-lacions destinades a la venda al public de benzines, gas-oil i lubricants que
tingui, com a minim, ubicats de forma conjunta els seglents elements:

a) Tres aparells sortidors per al subministrament de benzines i gas-oil d’automocio.
b) Aparells necessaris per al subministrament d’aigua i aire

¢) Equip d’extincié d’incendis

L'estacié de serveis admet com a usos complementaris els d’oficines i serveis

(relacionats amb la instal-lacié), comerg, restauracié i tallers de reparacid
d’automobils, magatzem (relacionat amb la propia instal-lacio).
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17. Educatiu

Comprén l'ensenyament en totes les modalitats (escoles bressol, idiomes,
informatica, arts plastiques, conduccié o similars) i nivells oficials (pre-escolar,
nivells primaris o secundaris, batxillerat i universitari) que s’'imparteixin en
académies i escoles publiques o privades o en centres docents homologats.

Quan I'is educatiu precisi d’instal-lacions de tipus industrial, les seves condicions
d’instal-lacié es regularan com a minim amb els criteris de la industria urbana.

18. Sanitari-assistencial

Serveis destinats al tractament o allotjament de malalts. Compren els hospitals, els
sanatoris, les cliniques, els dispensaris, els consultoris i similars.

També comprén els serveis destinats a allotjament comunitari com residéncies,
asils, llars de vells, etc... ,sempre i quan es tracti de centres assistits, basats en
serveis comuns amb gestié centralitzada i titularitat indivisible i per tant no siguin
assimilables a Us residencial, aixi com altres establiments que prestin una funcié
social a la comunitat com poden ser casals, menjadors, centres d’orientacid i
diagnostic, unitats de tractament d’estimulacié precog, centres ocupacionals i/o
d’atencié especialitzada per a disminuits, centres de dia per a gent gran, centres
de reinsercio social, etc.

Aquest Us inclou també les cliniques veterinaries i establiments similars. Les
residéncies per guarda i custodia d’animals no s’inclouen en aquest Us.

19. Esportiu

Comprén els serveis destinats a la practica, I'aprenentatge i el desenvolupament
d’'activitats esportives en instal-lacions cobertes o no, com poden ésser: camps de
futbol, poliesportius, gimnas i escoles de dansa, squash, piscines i similars.

20. Cultural

Compreén els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural desenvolupades en
sales d’art, museus, biblioteques, sales de conferéncies, arxius, centres culturals,
teatres, cinemes, auditoris, ludoteques i similars.

21. Associatiu

Comprén aquelles activitats de tipus social i de promocid que es desenvolupen en
centres d’associacions civiques, politiques o similars i que no portin assignat cap
us complementari de tipus recreatiu, educatiu i esportiu.

22. Religios

Aquest Uus comprén les activitats dels diferents cultes religiosos en esglésies,
temples, convents o similars.

Art. 50 - Definici6 d’activitat i criteris de classificacio

1. S’entén per activitat a aquella accié concreta que ocupa un espai i que esta
dirigida a la produccid, l'intercanvi i el consum.

2. La concrecio de cadascuna de les activitats adscrites per cada us es poden
determinar en una ordenancga especifica.

3. La Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencié integral de I'administracié
ambiental vigent a Catalunya, i el reglament general que la desplega (Decret
136/1999, de 18 de maig), constitueixen el marc normatiu al qual han de subjectar-
se les activitats, aixi com a la legislacié corresponent a les activitats recreatives.

Art. 51 - Regulacié especifica dels usos i les activitats

Els usos i activitats s’ajustaran a les determinacions dels tres nivells de seguients
de regulacio
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1. Les que s’estableixen per a cada zona (usos compatibles i admesos i usos
prohibits.

2. Les que s’estableixen per a la situacio relativa, respecte altres usos.

3. Les que s’estableixin en relacié al nivell d’incidéncia dels usos sobre I'entorn
(d’acord amb l'ordenangca de “Regulacié de la incidéncia sobre I'entorn de les
activitats”.)

4. Les que resultin de les determinacions de la Llei 3/1998 d’intervencio integral de
'administracié ambiental, i del seu Reglament.

Art. 52 - Situacions relatives de les activitats

1.-S’entén per situacid relativa d’'una activitat cadascuna de les diferents
possibilitats d’emplacament fisic respecte d’altres usos.

2.-La situacio relativa d’'una activitat ve determinada per la ubicacié que ocupa el
local principal i I'accés a l'activitat, podent ocupar la mateixa activitat les plantes
superiors i inferiors a la principal.

3.-D’acord amb aquesta ubicacié s’estableixen les seglents situacions (vegeu els
grafics d’aquest article)

Situacié | Tipus d’activitat

0 Activitat situada exclusivament en planta soterrani i amb accés independent
respecte d’'altres usos

1 Activitat situada en planta baixa dedifici d’habitatges i amb accés
independent dels habitatges.

2 Activitat situada en planta baixa d’edifici d’habitatges i amb accés comu amb

els habitatges.
Activitat situada en planta pis d’edificis d’habitatges i amb altres usos
diferents de I'habitatge a les plantes inferiors

3 Activitat situada en planta pis d’edifici d’habitatges i amb Us d’habitatge a les
plantes inferiors.

Activitat situada en planta baixa d’edifici sense habitatges

Activitat situada en planta pis d’edifici sense habitatges

Activitat contigua a I'habitatge i situada en edifici d’Us exclusiu

~N (oo |~

Activitat contigua a un altre Us que no sigui el d’habitatge i situada en edifici
d’Us exclusiu

o)

Activitat separada d’un altre Us per espai lliure sense edificar.

©

Activitat situada en edifici aillat en zones allunyades de nuclis urbans
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Art. 53 - Grafies que representen les situacions relatives de les activitats

H-A H H
H-A H A
H-A A A
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H A A
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lu la [u | N NN

6 7

A : activitat H : Habitatge

Situacié
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Art. 54 - Usos especifics en relacio a les situacions relatives.

Sens perjudici del que s’estableix per a cada zona, cada Us especific es permetra
nomes en les situacions relatives contemplades en el quadre seguent:

USosS SITUACIONS RELATIVES

01 ]2)3]|4|5]6|7]|8

Comerg <120m2

120 a 500 m

500m2 a 2500m2

Galeries Comercials

Comerg i gran superficie (>2500m2)

Oficines i Serveis <120m2
>120m2
Hoteler
Restauracié
Recreatiu <100 persones d’aforament

>100 persones d’aforament

Industria primera categoria

Industria segona categoria

Industria tercera categoria

Industria quarta categoria

Magatzems

Serveis técnics i mediambientals

Tallers de reparacions Vehicles

Aparcament

Estacié de Serveis

Educatiu <120m2
>120m2

Sanitari assistencial <120m2
>120m2

Esportiu <120m2
>120m2

Associatiu <120m2
>120m2

Cultural

Religios <120m2
>120m2

I:l Us no permés I:l Us permeés

Art. 55 - Nivell d’incidéncia dels usos sobre I’entorn i el medi ambient.

1. Qualsevol Us o activitat compatible o admesa del planejament en una
determinada zona podra instal-lar-s’hi atenent dos requisits previs:

a) Que el nivell d’incidéncies sobre d’altres usos i fonamentalment sobre I'Us
residencial, sigui el que, d’acord amb els parametres que estableix “I'ordenanca
reguladora de la incidéncia de les activitats sobre I'entorn i el medi ambient” pugui
permetre la seva compatibilitat.

b) Que els efectes a I'entorn i el mediambient no sobrepassin els nivells que es
fixin en la corresponent ordenanca reguladora.

2. La mesura del nivell d’'incidéncia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre
d’altres usos, s’estableix mitjancant els seglents parametres:
- Sorolls i vibracions

- Contaminacié atmosferica

- Aigues residuals

- Residus solids

- Carrega i descarrega

- Aparcament

- Olors

- Radiacions electromagnétiques

- Risc d’incendi
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- Risc d’explosio

3. Els anteriors parametres hauran de regular-se especificament a través de
“l'ordenanca reguladora de la incidéncia de les activitats sobre I'entorn i el medi
ambient” valorant el seu nivell d’incidéncia sobre I'entorn i el medi ambient.

Art. 56 - Regulacio supletoria

Qualsevol Us o activitat que comporti un determinat nivell d’'incidéncia sobre
'entorn i que no hagi estat regulat especificament, en els articles anteriors se i
aplicara la regulacié de I's que més se li assembli.

Art. 57 - Simultaneitat d’'usos

Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulara tot el conjunt
atenent I's més desfavorable pel que fa al nivell d'incidencies sobre I'entorn i el
mediambient.

Art. 58 - Mesures técniques correctores

1. Per a la instal-lacié de qualsevol Us o activitat s’adoptaran les mesures tecniques
correctores més adients per tal d’evitar que el nivell d’incidéncies sobre I'entorn o el
mediambient sigui superior a aquell que s’indica a la corresponent ordenanca
reguladora.

2. Per aquells usos o activitats que pel nivell d’incidéncia sobre I'entorn i el
mediambient no estiguin permesos en una determinada zona, els Serveis técnics
municipals podran determinar la seva admissié6 sempre que s’adoptin mesures
tecniques correctores de reconeguda eficacia que eliminin o redueixin el seu nivell
d’incidencia sobre I'entorn fins als limits admissibles a la zona corresponent.

3. Si les mesures técniques correctores no aconseguissin reduir el nivell
d’'incidencia fins als limits maxims indicats en la corresponent ordenanca
reguladora, 'administracié acordara el cessament o clausura de I'activitat.
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TiTOL lll. REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAP. | - DISPOSICIONS GENERALS

Art. 59 - Classificacioé i qualificacio del sol

1. El regim urbanistic del sol, d'acord amb alld que estableix la legislacié vigent, es
defineix a través de la classificacio i la qualificacié del sol.

2. La classificacié del sol diferencia el regim juridic d’aquest en urba, urbanitzable
delimitat, urbanitzable no delimitat i no urbanitzable, per tal d'establir i determinar
les facultats de dret de propietat.

3. La qualificacié urbanistica del sol té per objecte, mitjancant la definicié de zones
i sistemes, assignar usos per a cada part del territori i, en el seu cas, intensitats i
condicions d'edificacio, tot desenvolupant i concretant els drets i deures genérics
establerts pel Pla mitjancant la classificacio del sol.

Art. 60 - Els sistemes

4. Els sols qualificats com a sistemes representen I'assenyalament de terrenys
destinats a l'interés col-lectiu perqué estructuren el territori i asseguren el
desenvolupament i funcionament equilibrat dels assentaments urbans.

Art. 61 - Les zones

Les zones corresponen a les superficies de soOl destinades per I'ordenacié a ser
susceptibles d'aprofitament privat. La naturalesa de cada zona és funcié de la
classe de sol i es determina amb la definicié dels parametres que regulen les
condicions de parcel-lacié, d’edificacié i d’'Us que s’exigeix de forma especifica a
cadascuna.

CAP. Il - REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DE SISTEMES

SEC. 1 - DISPOSICIONS GENERALS

Art. 62 - Definicio dels sistemes

1. Integren els sistemes generals els terrenys que el Pla reserva per a les
comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures publics,
quan el seu nivell de servei és d’abast municipal o superior. Aquests sistemes
configuren I'estructura general i organica del territori.

2. Integren els sistemes locals els terrenys que el pla reserva per a les
comunicacions per als equipaments comunitaris i per als espais lliures publics,
quan el seu nivell de servei és un sector de sdl urbanitzable o el conjunt del sol
urba del municipi.

3. La consideracié de sistemes implicara la declaracio de la utilitat publica de les
obres i la necessitat d’ocupacié dels terrenys destinats per a sistemes. Aixd no
obstant, pel que fa al sistema d’equipaments, si el Pla General no en determina I'is
i la titularitat, caldra, mitjangant la tramitacié previa d’un pla especial, concretar I'is
i justificar la necessitat de la ftitularitat publica. Aquesta condicié sera d’obligat
compliment, excepte quan [lassignaci6 de I'Us concret es realitzi sobre
'equipament que sigui de titularitat publica. També s’haura de tramitar un pla
especial per tal de canviar I's o la titularitat assignats pel Pla a un equipament
concret.
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Art. 63 - Identificacié i tipus de sistemes
El sol destinat per aquest pla es classifica en els seglents tipus:

1. Sistema de comunicacions

a) Sistema viari.......ccccceeevveiiiiii (clau V)
b) Sistema d’aparcaments.......................... (clau Q)
c) Sistema portuari.........ccccceeevieeiiiiciiieen. (clau P)

2. Sistema d’espais lliures

a) Sistema de parcs, places i jardins......... (clau S)
b) Sistema de recsirieres..........cccceeeennnne (clau R)
c) Sistema maritim ..., (clau M)

3. Sistema d’equipaments i serveis técnics
a) Sistema d’equipaments comunitaris .....(clau E)
b) Sistema de serveis técnics.................... (clauT)

Art. 64 - Desenvolupament dels sistemes generals

1. El régim urbanistic dels sols afectats per sistemes es concreta a la legislacio
vigent.

2. En el soOl urba la cessio de terrenys per a carrers i vies és obligatoria, gratuita i
previa a l'edificacié. Igualment, I'obertura i eixamplament de vials sobre solars o
edificis existents és obligatoria i gratuita quan es compensa pels aprofitaments
diferencials previstos pel planejament. Els terrenys reservats per a jardins, places i
centres docents i assistencials son de cessié obligatoria i gratuita quan estiguin
inclosos en el marc d’'un poligon d’actuacié assenyalat pel Pla.

3. En el sdl urbanitzable delimitat, els terrenys que a linterior dels sectors de
planejament parcial corresponguin a sistemes locals, seran de cessié gratuita i
obligatoria. Quan es tracta de sistemes generals també podran ser de cessié
gratuita i obligatoria.

4. Els soOIs que el Pla adscriu per a sistemes generals, no inclosos en poligons o
sectors, s’executaran per actuacions aillades mitjangant I'expropiacioé forgosa. El
cost d’aquestes expropiacions podra ser repercutit sobre els propietaris que
resultin especialment beneficiats per I'actuacié urbanistica, mitjangant la imposicio
de contribucions especials.

5. Tanmateix, els terrenys afectats pel planejament urbanistic a qualsevol tipus de
sistema urbanistic, general o local, que s’hagin d’'incorporar per cessi6 obligatoria
al domini public, d’acord amb el que disposa l'article 150 de la Llei d’'urbanisme,
poden ser objecte d’ocupacié directa, respectant les determinacions i tramitacio del
mateix article.

Art. 65 - Afectacio del sol

Els soOIs que el Pla afecta com a sistemes, queden vinculats a aquesta destinacio.
Opera una vegada adquirit el sol per 'Administracié. Mentre que no es faci efectiva
'adquisicié d’aquests soOIs per part de ’Administracio, a través dels mecanismes
establerts per la legislacié urbanistica, continuara la propietat privada, perd
vinculada a la destinacié assenyalada.
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SEC. 2 - SISTEMES DE COMUNICACIONS

Art. 66 - Disposicions generals

Comprén totes les infraestructures necessaries per a la mobilitat de les persones i
de les mercaderies, per transport terrestre, maritim o aeri, i comprén també les
arees de proteccio.

El Pla estableix les determinacions dels sistemes de comunicacions, sens perjudici
del seu ulterior desenvolupament. Son sistemes de comunicacié el viari (V),
'aparcament (Q) i el portuari (P).

Art. 67 - Sistema viari (V)

1. El sistema viari comprén les instal-lacions i els espais reservats al tragat de la
xarxa viaria i exclusivament dedicats a I'Us de vialitat i aparcament.

2. S’estableixen les seglents categories de vies:

V.1. - Carreteres subjectes a la seva legislacié especifica; que consta de les
seguents vies:

Carretera de Llan¢a (Gi-612)

Carretera de Cadaqués (Gi-613)

Carretera de Cadaqués a Roses (Gi-614)

Carretera de Selva de Mar (GiV-6121)

Carretera de Vilajuiga a St. Pere de Rodes (GiP-6041)

V.2. - Xarxa viaria basica, formada pels carrers estructurals assenyalats dins del
sol urba i els indicats en el sol urbanitzable. També inclou els camins agricoles
estructuradors del terme municipal.

V.3. - Xarxa viaria secundaria, comprén la resta de carrers del sol urba i dels
camins no principals en sol no urbanitzable. En el sol urbanitzable es determinaran
mitjangant la redaccié del pla parcial corresponent.

3. Els soIs qualificats de sistema viari seran de titularitat publica. Pel que fa a la
projeccid, conservacid, Us i explotacid de les carreteres, s’estara a alld que
disposen les Lleis 25/1988 de 29 de juliol, reguladora de Carreteres i la Llei 7/1993,
de 30 de setembre de Carreteres de Catalunya.

4. Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccié no sén
edificables ni amb caracter provisional. Les superficies incloses en les zones de
servitud i afectacié computaran als efectes d’obtencié d’aprofitament.

5. Les determinacions del Pla, pel que fa a la xarxa viaria es podran completar
mitjangant la redaccié dels plans especials urbanistics o parcials urbanistics,
segons correspongui. En la precisié d’alineacions i modificacions del tragat derivats
d’'ajusts topografics o de limits de propietat, no es disminuira I'amplada ni la
capacitat de servei de vial.

Caldra redactar i tramitar un Pla especial urbanistic per a I'execucio i definicié del
tracgat precis del vial de circumval-lacié a llevant del nucli del Port.

6. Per a la xarxa viaria de carreteres, s’estableix 'area de proteccié del sistema en
sOls urbanitzables i sOls no urbanitzables que determina la linia d’edificacio,
grafiada als planols d’ordenacié d’acord amb el que disposa la legislacié de
Carreteres.

D’acord amb aquesta legislacid, per les carreteres del municipi, la linia d’edificacid
s'ha de situar respecte I'aresta exterior de la calgada a 25 metres.

La resta de zones de proteccio son:
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a) Zona de domini public que compren els terrenys ocupats per a la carretera i
una franja de terreny a cada costat de la via, mesurada des de I'aresta exterior
de I'explanacié de 3 metres.

b) Zona de servitud que comprén dues franges de terreny, a banda i banda de la
carretera, delimitada per la zona de domini public i per dues linies paral-leles a
les arestes exteriors de I'explanacié a una distancia de 8 metres.

c) Zona d’afectacié que compren dues franges de terreny, a banda i banda de la
carretera, delimitada per la zona de servitud i per dues linies paral-leles a les
arestes exteriors de I'explanacioé a una distancia de 30 metres.

7. L’amplada i les caracteristiques dels perfils dels vials s’establira d’acord amb la
funcid i la velocitat especifica que correspongui dintre de la xarxa. Les seccions
minimes d’aquests vials seran:

a) Sendes peravianants...........cccoececeeeennn. 1,50 metres.
b) Carrers peravianants..............cccccoooeeee 4,00 metres.
c) Carrers de repartiment...............cc...oe.. 8,00 metres.
d) Carrers collectors.........cccccveeiiiiicienennn. 10,00 metres i 10 % pendent maxima.

Les voreres hauran de permetre la disposicié del corresponent arbrat al llarg del
seu recorregut.

8. Queda prohibit I'accés rodat directe de les parcel-les a les carreteres d’entrada al
municipi. En qualsevol cas, la construccié sobre terrenys que limitin amb aquestes
carreteres requeriran l'autoritzacié de I'érgan administratiu corresponent.

9. Pel que fa als camins rurals s’haura de conservar en la seva integritat I'actual
xarxa.

10. Les distancies de proteccié dels camins rurals, a cada banda de cami, sén de
12 m, en els camins de la xarxa basica, i de 8 m en els secundaris, amidats
respecte I'eix del cami.

Art. 68 - Sistema d’aparcaments (Q)

Formen el sistema d’aparcament els espais directament relacionats amb el sistema
viari, encara que diferenciats per la seva forma o posicid, i que es destinen a
aparcament de vehicles, compatibles amb terminals de linies de transport.

En el sol afectat per aquest sistema no s’admeten activitats o construccions que
puguin interferir en els usos que motiven la seva qualificacid, excepte els de
caracter temporal.

L'area d’aparcaments prevista en el sector anomenat Campaments, sera
d’utilitzacioé conjunta per a la zona privada i la zona comunitaria, adjacents, sense
perjudici de manteniment de la titularitat privada.

Art. 69 - Sistema portuari (P)

1. El sistema portuari és el constituit pel port i el seu entorn portuari.

El régim dels espais portuaris s’ha d’ajustar al qué disposa la legislacié especial en
la matéria i, en especial, la Llei 5/1998, de 17 d’abril de ports de Catalunya.

2. Dins l'area portuaria, o espai delimitat com a port, s'admeten els usos propis de
les funcions del port, aixi com els usos culturals, esportius, ludics i recreatius,
vinculats a I'activitat portuaria o maritima, que afavoreixin I'equilibri economic i
social del Port.
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3. S’elaborara un pla especial del port i el seu entorn que, en el seu cas, reflectira
el contingut del Pla director sectorial del port, aprovat per 'administracié competent
en la matéria i establira I'ordenacid, el regim urbanistic i els usos de I'entorn
portuari. Aquest Pla especial assegurara el correcte accés des del port i des
d’altres vies de comunicacid, havent-se d’adequar al que disposa la Llei 5/1998 i al
Pla de Ports de Catalunya, aprovat pel Govern de la Generalitat en data 29 de
maig de 2001.

4. ’atorgament de concessié demanial no és suficient perqué es puguin portar a
terme les instal-lacions, obres o usos permesos al port, a I'entorn portuari i la zona
maritimo-terrestre. Es necessitara a més de la concessié o de l'autoritzacié de
'administracié portuaria competent, i quan faci al cas, la llicéncia municipal. Les
obres exclusivament d’infraestructura portuaria no requeriran la llicéncia municipal.

5. En el procediment d’atorgament de la llicencia municipal s’hauran d’incorporar
els informes necessaris per conéixer la influencia de l'activitat sobre el medi
ambient, tot ajustant-se al que preveu l'article 30 de la Llei 5/1998, de ports de
Catalunya.

La llicencia es condicionara a I'adopcioé de les mesures que assegurin la qualitat
ambiental dels nuclis urbans compresos dins I'area d’influéncia de I'activitat i la
preservacié d’aquesta qualitat i de les zones immediates agricoles, turistiques o
costaneres, respecte els efectes nocius de fums, olors i qualssevol altres elements
deterioradors del medi ambient. També es condicionara la llicencia, quan sigui el
cas, a l'adopcié de mesures que evitin els abocaments directes d’aiglies residuals
al mar.

6. Els ports esportius es regularan d’acord amb la seva legislacid. L’atorgament de
la concessié de ports esportius no eximeix de I'obligacié d’obtenir la llicéncia
municipal per a realitzar les edificacions i les instal-lacions que no formen part de
I'estructura del port.

SEC. 3 - SISTEMA D'ESPAIS LLIURES

Art. 70 - Disposicions generals

El pla general estableix les determinacions dels sistemes d’espais lliures, sens
perjudici del seu ulterior desenvolupament. Es consideren sistemes d’espais lliures
els seglents: el sistema de parcs, places i jardins (S), de recs i rieres (R) i el
sistema maritim (M).

S’ordenen com a sistemes generals de parcs, places i jardins urbans aquells que
s’especifiquen com a tals en el planol de I'estructura general i organica del territori.
La resta de sistemes de parcs i jardins urbans, no especificats en I'esmentat
planol, pero, si en els de zonificacio, s’entendra que sén de caracter local.

Art. 71 - Sistema de parcs, places i jardins urbans (S)

1. Formen el sistema de parcs i jardins urbans tots els parcs, jardins, places,
rambles i tot I'espai lliure verd public, situat en sol urba o urbanitzable.

2. L'is fonamental dels parcs i jardins urbans és el descans i l'esbarjo de la
poblacié. La seva amplaria minima sera de 12 m. Sols s'hi admetran les
construccions i instal-lacions que ajudin a aconseguir aquest fi. En qualsevol cas,
aquestes no podran ocupar més del 5% de la superficie total de l'espai lliure o zona
verda. Temporalment s'hi admet la instal-lacié de fires, circs i atraccions que no
malmetin els espais enjardinats.

3. En el subsol s’admetran els usos d’aparcament i tots els referents als serveis i a
instal-lacions publiques.
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Art. 72 - Sistema de recs i rieres (R)

1. El sistema de recs i rieres constitueix el conjunt compost per recs, rieres,
torrents, fonts naturals i el subsol de les diverses capes freatiques.

2. L'aigua procedent de les capes freatiques sera emprada prioritariament per a
I'ts domestic i per a l'agricultura mitjangant la construccié de pous sotmesos a
llicéncia municipal i a la inscripcié i enregistrament a ’Agéncia Catalana de I'Aigua.
En el cas que el pou es trobi dins d’'una zona hidrografica protegida caldra,
préeviament a la llicencia municipal, recaptar informe de I'Agéncia Catalana de
'Aigua.

3. Tots els recs, rieres i torrents, en els trams classificats de sol no urbanitzable
mantindran una franja de proteccié urbanistica de 25 metres d’amplada a partir del
marge que delimita la llera. En aquest ambit de proteccié no s'admet cap tipus de
construccio, si no és que es tracta d’'un servei de millora del propi sistema. En els
trams classificats de sol urba i sOl urbanitzable la proteccio és establerta per a cada
cas als planols d'ordenacio.

4. Es prohibeixen les obres de canalitzacié dels cursos hidrics, a no ser que
estiguin dictaminades per I'Administracié competent. En tot cas, es mantindran el
domini i I'ds public dels terrenys superficials del llit anterior a la canalitzacio6.

5. Les fonts localitzades en sol no urbanitzable mantindran una proteccié
urbanistica radial de 50 m. A l'interior del cercle definit no s’admet cap tipus de
construccio excepcio feta de les obres de millora de I'entorn de la font.

6. En qualsevol cas es compliran les disposicions establertes per la Llei d’aiglies
1/2001 de 20 de juliol.

Art. 73 - Sistema maritim (M)

1. Formen el sistema maritim la franja litoral de la ribera del mar d’ds i domini
public, situada a partir de la fita de terme del domini maritimo-terrestre, delimitada
en els planols de classificacié del sdl i de zonificacio.

El regim d’aquests solIs i els de la seva area d’'influéncia ve regulat pel que disposa
la Llei 22/1988, de 28 de juliol de Costes, el Reglament que la desenvolupa (RD
1471/1989, d’1 de desembre), i per les modificacions introduides per la Llei
53/2002 (BOE 313, de 31 de desembre de 2002.

2. D’acord amb aquesta legislacié s’estableix una zona d’influéncia de 500 metres
a partir del limit interior de la ribera del mar.

Les servituds de transit d’accés al mar i de proteccié s’adequaran igualment al que
disposa la legislacié sectorial vigent.

En els sols urbanitzables i no urbanitzables, no s’admeten edificacions a una
distancia inferior de 100 metres comptats de la linia interior de la ribera del mar.

3. La servitud de transit i els accessos al mar hauran de regular-se pel que
disposen els articles 27 i 28 de la Llei de Costes.

4. Les obres i installacions existents en domini public aixi com en zona de servitud
de proteccid, hauran de complir amb el que s’estableix a la disposicié transitoria
quarta de la Llei de Costes.

Les instal-lacions de tractament d’aiglies residuals i col-lectors paral-lels a la costa,
estaran fora dels primers 20 m de la servitud de proteccid, tal com disposa I'article
44 6 de la Llei de Costes.
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5. Els usos i edificacions en zona de servitud de proteccid, estaran d’acord amb el
que es disposa als articles 24, 25, 26 i la transitoria tercera de la Llei de Costes.
Els usos permesos en la zona de servitud de proteccid estaran subjectes a
l'autoritzacié del Departament de Politica Territorial i Obres Publiques, tal com
disposa el Decret 55/1992.

6. A més de la concreci6é o autoritzacié d’altres administracions en rad de la seva
competéncia qualsevol instal-lacié, obra i Us, de nova implantacié esta subjecte a la
prévia obtencié de la llicencia municipal. De conformitat amb larticle 209.2 del
Reglament de Costes I'atorgament de les llicéncies municipals en les zones de
servitud es notificara a la Generalitat de Catalunya.

7. Hom condicionara la llicéncia, quan sigui el cas, a I'adopcié de mesures que
evitin que les aigues residuals siguin abocades directament al mar i a les que
assegurin la qualitat del medi ambient.

SEC. 4 - SISTEMA D'EQUIPAMENTS | SERVEIS TECNICS

Art. 74 - Disposicions generals

Per la seva finalitat i titularitat publica, es regulen en aquest capitol els
equipaments comunitaris i els espais reservats a instal-lacions de serveis técnics.

Art. 75 - Sistema d'equipaments comunitaris (E)

1. Formen el sistema d'equipaments, aquelles zones assenyalades pel Pla amb
aquesta qualificacié

2. Els possibles usos que es determinen com a sistema d'equipament comunitari
son:

Ea..... Administratiu: Administracié publica, congressos, exposicions, serveis de
seguretat publica...

Ec......... Cultural-recreatiu: cases de cultura, biblioteques, centres socials, llars de
vells, centres d'esplai...

Ed..... Docent: Centres on es desenvolupa I'activitat educativa d’acord amb la
legislacié vigent en aquesta mateéria.

Es....... Sanitari-assistencial: hospitals, centres extra-hospitalaris i residéncies de
vells.

Er....... Religiés: temples, centres religiosos.

Ee..... Esportiu: instal-lacions i edificacions esportives i serveis annexes.
Ep..... Proveiment: escorxadors, mercats i altres centres de proveiment.

3. L'edificaci6 s'ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al
paisatge, a I'organitzacié general del teixit urba en qué se situen, i a les condicions
ambientals del lloc. Les condicions de l'edificacié seran les mateixes establertes
per a la zona contigua on se situa 'equipament. En el cas que I'equipament sigui
colllindant a dues zones diferents, s’adoptaran les condicions de la zona de major
edificabilitat.

Art. 76 - Sistema de i serveis técnics (T)

1. El sistema de serveis técnics compren els terrenys destinats a la titularitat
publica per a la dotacio d’infraestructures, encara que siguin gestionats en regim
de concessio per empreses privades, d'abastament d'aigles, serveis d'evacuacio
d'aigues residuals, centrals receptores i distribuidores d'energia eléctrica i la xarxa
d'abastament, centrals de comunicacié i de teléfon, parcs mobils de maquinaria,
plantes incineradores o abocadors de deixalles, cementiris i altres possibles
serveis de caracter afi.

Ajuntament del Port de La Selva

Normes urbanistiques - 30



2. Tanmateix, quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacio
d'algun dels serveis abans assenyalats i no n'existeixi una reserva especifica de
sol en aquest Pla, es podran situar justificant I'interés public, prévia la redaccio i
tramitacié d’un pla especial.

CAP. Il - REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA

SEC. 1 - DISPOSICIONS GENERALS

Art. 77 - Definicio

Aquest Pla General delimita com a sol urba, aquell sol que tant pel seu grau de
consolidacié de la urbanitzacié i de I'edificacié6 com pel grau de compliment de les
obligacions establertes per la legislacio urbanistica, respecte als sols urbanitzables,
mereixen aquella classificacio.

Art. 78 - Determinacions i ordenacioé del sol urba

1. Els limits de SU, zones, sistemes aixi com els ambits de planejament derivat per
al posterior desenvolupament del Pla es delimita en els planols d'ordenacié. Tot
junt constitueix I'ordenaci6 detallada d'aquest sol.

2. Cada zona porta una clau alfanumérica que l'identifica i permet relacionar la
seva localitzacié amb les corresponents condicions de parcel-lacié, edificacio i Us
establertes per aquestes normes urbanistiques.

3. Els terrenys reservats per a sistemes també s’indiquen amb el corresponent codi
alfanumeéric.

4. Per al desenvolupament de l'ordenacié del Pla, en sol urba, s’assenyalen i
delimiten Plans de millora urbana, per als que es defineixen objectius, edificabilitat,
densitat i condicions de parcel-lacio, edificacio, Us i gestio.

5. Per al desenvolupament de la gestié del Pla, en sol urba, s’assenyalen i
delimiten poligons d’actuacié urbanistica per als que s’estableix I'ordenacié
detallada mitjangant la qualificacié urbanistica dels terrenys, i es determina les
condicions de gestid i el régim de cessions.

Art. 79 - Cessions gratuites en sol urba

1. Els propietaris de sol urba consolidat han d’acabar o completar a llur carrec la
urbanitzacioé perque els terrenys assoleixin la condicié de solar, sota el principi del
repartiment equitatiu de les carregues i els beneficis urbanistics, i han d’edificar els
solars resultants en els terminis i d’acord amb les determinacions del Pla.

2. Els propietaris de sol urba no consolidat inclosos dins ambits d’actuacié
urbanistica tenen els seguents deures:
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— Repartir equitativament els beneficis i carregues derivats del planejament.

— Cedir a I'Ajuntament tot el sol reservat per a sistemes urbanistics locals
compresos dins els ambits d’actuacio.

— Cedir a 'Ajuntament el sol reservat per a sistemes generals inclosos dins
'ambit d’actuacié en qué siguin compresos.

— Cedir a 'Ajuntament el 10 % de I'aprofitament corresponent als nous usos que
el Pla possibilita, si 'ordenacié genera plusvalues inmobiliaries, i/o el 10 % de
I'aprofitament corresponent a I'edificabilitat addicional permesa pel Pla. Aquests
dos percentatges son acumulatius i tenen com a limit el 10 % de I'aprofitament de
I'ambit d’actuacio.

— Costejar i, si s’escau, executar la urbanitzacié.

— Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

— Conservar les obres d’urbanitzacio6.

3. Els propietaris de sol urba no consolidat no incldos en ambits d’actuacié
urbanistica estan obligats a cedir a I'Ajuntament, de manera prévia a I'edificacio,
els terrenys destinats a qualsevol tipus de via del sistema de comunicacions que
sigui necessaria perqué aquest sol adquireixi la condicié de solar.

SEC. 2 - ZONES D'ORDENACIO EN SOL URBA

Art. 80 - Identificacio i tipus de zones
Aquest Pla estableix les seglents zones:

1. ZONES D’ALINEACIO A VIAL.......ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e (clau 1)
Zona de NUCH NISONIC ....ccoiviiiiiiiie e (clau 1.1)
Zona de NUCH antiC.........ooouiiiiiiiiii e (clau 1.2)
Zona d’edificacid en filera ..........cccccoviiiiiiii i (clau 1.3)

Subzona carrerde Dalt ............oooiiiiiiiii (clau 1.3.1)
Subzona carrers Ginesteres, St. Pere de Rodes.................. (clau 1.3.2)
Subzona cantd carretera de Cadaqués ...........ccocvveeennneen. (clau 1.3.3)
Subzona carrer de 1a LIoia ..........ccceeeeiiiiiiiiiiee (clau 1.3.4)
Subzona carrer Cap de Creus .........ooovvveeeeiiiieee e (clau 1.3.5)
Z0Na A’@IXAMPIE....cooiiiiiiiiiiee e (clau 1.4)
Z0na iNAUSTHAN .......cooviiiiii e (clau 1.5)

2. ZONES D’EDIFICACIO AILLADA.........ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e (clau 2)

Zona de ciutat jardi intensiva............ccccccee i, (clau 2.1)
Subzona Sta Isabel ..........cccvvviiiiiiiei e (clau 2.1.1)
Zona de ciutat jardi semiintensiva .............ccoccceviiie e, (clau 2.2)
Subzona Sobreventi La Mora..........cccoceeveeiiiiiciiiieeee e, (clau 2.2.1)
Zona de ciutat jardi semiextensiva ............cccccvieieiiiiicciieeeeee, (clau 2.3)
Subzona Les Mores i Mora2 ..........cccccveeeeeeeeieicciiieeee e (clau 2.3.1)
SUubzZoNa MOraSOl ......ccccoeiiiiiiiiiee e (clau 2.3.2)
Subzona Rec de Canet.........ccceeeeiiiiiiiiiiiie e (clau 2.3.3)
SUDZONA SECION B ....eeeeieeiiciiiieieee e (clau 2.3.4)
Zona de ciutat jardi extensiva...........cccccceee i, (clau 2.4)
Subzona EI Mirador 2.........ccveveveeiiicieeeee e (clau 2.4.1)
Zonade bloc aillat............eeeviiiiiii (clau 2.5)
Subzona La Vista .........coooeciiiiiiiiii e (clau 2.5.1)
Subzona La LIoia.........ccooiiiiiiiiiiee e (clau 2.5.2)
Subzona Sant Baldiri.........cccueeeieiiiiiiiiiieee e (clau 2.5.3)
Subzona Els Pescadors ...........oeoieiiiiiiiiiee e (clau 2.5.4)
Subzona Villa Pili..........coooioiiiiiieic e (clau 2.5.5)
SUbzZoNa Les TeITaSSES .......uvviiieeeieciiiiiiiee e e e ee e (clau 2.5.6)

3. ZONES DE PROTECCIO | CONSERVACIO ..o (clau 3)

Zona de La Vall de Santa CreuU........cceeeivieeeiiiieie e (clau 3.1)
Subzona de nova implantacio ...........coccceeiiieieni e (clau 3.1)
Zona de les cases dels pescadors .........cccceeviiiieiinieee e (clau 3.2)
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Zona d’'equipaments Privat...........cccoveeeeeeeiiccciiieee e (clau 3.3

)

Subzona Moll de’n Balleu.............ccoccviiieiieeeiiciiieeeee e (clau 3.3.1)
Subzona Campaments..........cccceeeeeeiiiiiieiee e (clau 3.3.2)
Zona de lliure Privat........c.eeeeeeeiiecciiiieeee e (clau 3.4)

Art. 81 - Zona de nucli histéric (clau 1.1)

1. Definicio

Aquesta zona ordena I'edificacié del nucli original de la poblacid.
Correspon al tipus d’edificacié entre mitgeres alineada a vial.

2. Condicions de conservacio

Els objectius d’aquesta zona sén el manteniment, conservacié i respecte de les
caracteristiques fisiques i ambientals i dels elements existents, permetent-se
exclusivament les substitucions de les edificacions quan presentin un grau de
deteriorament significatiu que aconselli I'enderroc. En aquests casos,
simultaniament a la llicéncia d’enderroc, s’aportara la lliceéncia d’obra nova per a la
qual es fixara un termini d’execucio.

En els casos en que es produeixin els supodsits contemplats en el punt anterior o en
el cas que es possibiliti 'ampliaci6 com a conseqliéncia de l'aplicaciéo dels
parametres normatius, les noves construccions hauran de respectar les condicions
ambientals i arquitectoniques existents, tot respectant les algades i volumetries
establertes.

3. Condicions de parcel-lacié

Es mantindran les parcel-les existents, prohibint-se la seva segregacio i permetent-
se l'agrupacié destinada a obtenir una parcel-lacié regular o a eliminar servituds
existents.

4. Condicions d’edificacio

a) Alineacié i fondaria

Segons planols d’ordenacio6 del sol urba.
b) Alcada reguladora maxima

10,20 metres de la fagana base, mesurats en el centre de la fagcana o part de la
facana sobre trams minims de 5 metres. L’algada maxima a carener sera de 11,80
metres. El nombre maxim de plantes sera de planta baixa més dos plantes pis
(B+2), admetent-se la planta atic sempre i quan es destini una de les plantes de
I'edifici a usos auxiliars de I'habitatge (garatge, magatzem). L’ocupacié maxima
d’aquesta planta atic sera del 60 %, amb una separacié minima de 2,50 metres del
pla de la facana base i també de la posterior en illes de profunditat superior a 20
metres. L’algada reguladora de la fagana posterior a la base, resulta de la projeccio
de la cota de la fagana base. En parcel-les que no disposen de fagana base, i que
en aplicacié de I'anterior, resultés un rafec inferior a 6,1 metres, s’admetra aquesta
cota com alg¢ada reguladora.

En el subsol es permet un maxim de 3 plantes soterrani amb una algada total
maxima de 9 metres.
5. Condicions formals

Les edificacions es projectaran respectant les tipologies i les pautes compositives
existents, tant pel que fa a les proporcions i formes com als materials i
cromatismes.

La coberta de la darrera planta tindra un pendent maxim del 30 % i minim del 15
%, amb teula arab, que abasti el 80 % d’aquesta superficie.

L’algada maxima de la barana del terrat de la segona planta sera d’11 metres.

6. Condicions d’'us
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S’admeten els segients usos: residencial, comerg al detall i oficines amb una
superficie maxima de 250 m2, hoteler, restauracio i els usos propis del sistema
d’equipaments, sempre que no vulnerin les condicions d’edificacio i estétiques del
seu entorn.

Els usos terciaris només es permeten en les plantes baixes.
Cal preveure una plaga d’aparcament per cada habitatge.

Art. 82 - Zona de nucli antic (clau 1.2)
1. Definicio

Aquesta zona abasta les illes allargades en la direccié nord-sud, integrant la major
part del nucli caracteristic de la poblacié. La majoria de les parcel-les tenen una
front al carrer inferior o base, i un altre al carrer superior, amb amplades variables.

Correspon al tipus d’edificacié entre mitgeres alineada a vial.

2. Condicions de conservacio

L'objectiu d’aquesta zona és el manteniment, conservacid i respecte de les
caracteristiques fisiques i ambientals, permetent les substitucions de les
edificacions que siguin procedents, sempre i quan les noves construccions
respectin les caracteristiques arquitectoniques de I'entorn.

3. Condicions de parcel-lacié

Es permeten les agregacions i segregacions sempre i quan es respectin les
seguents condicions:

a) Les parcel-les mantindran la seva disposicié donant a dos carrers enfrontats

b) Les faganes no superaran un maxim de 16 metres i no seran inferiors a 5
metres.

4. Condicions d’edificacio

a) Alineacio i fondaria

Segons planols d’'ordenacioé del sol urba.

b) Algada reguladora

Seguiran les determinacions de I’ Art. 81 -4 de la normativa urbanistica.

5. Condicions formals
Seguiran les determinacions de I’ Art. 81 -5 de la normativa urbanistica.

6. Condicions d’us
Seguiran les determinacions de I’ Art. 81 -6 de la normativa urbanistica.

Art. 83 - Zona d’edificacio en filera (clau 1.3)
1. Definicio

Aquesta zona abasta principalment les illSe situades darrera la zona de nucli antic
que formen el creixement de la vila, i es caracteritzen per una parcel-lacié similar a
la de la zona anterior, recolzada només en un carrer d’accés, restant un pati lliure
posterior.

Correspon al tipus d’edificacié entre mitgeres alineada a vial.

2. Subzones
Subzona general ..........ccoooiiiiiiiiii clau 1.3
Subzona carrerde Dalt ..........cccoooviiiiiiiiiieie e, clau 1.3.1
Subzona carrers Ginesteres — St. Pere de Rodes ................ clau 1.3.2
Subzona canto carretera de Cadaqués ...clau1.3.3
Subzona carrerde la Lloia ............ooovvvveieeiiiiiiieee e, clau1.3.4
Subzona carrer Cap de Creus .......ooooeiiiiiieeeeeeieeeee e clau 1.3.5
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3. Condicions de parcel-lacié

Seguiran les determinacions de I'Art. 82 -3 de la normativa urbanistica.

La fagana minima per la subzona 1.3.2 sera de 7 metres. Per les subzones 1.3.4 i
1.3.5 la parcella minima sera de 250 m2.

4. Condicions d’edificacio

a) Alineaci6

Segons planols d’ordenacié del sol urba. Per la subzona 1.3.4 I'edificacié Se
situara en el galib grafiat en els planols d’ordenacio.

b) Fondaria
per la subzona 1.3.................. 15 metres i una ocupacioé maxima del 70 %
per la subzona 1.3.1............... 15 metres i una ocupacioé maxima del 85 %
perla subzona 1.3.2. ..o 17 metres

c) Algada reguladora maxima
per les subzones 1.3i11.3.2....... segons les determinacions de I'Art. 81 -4

per les subzones 1.3.111.3.3................ 9 metres corresponents a PB+2
per la subzona 1.3.5...........cccceeiiinnnn. 6,10 metres corresponents a PB+1
per la subzona 1.3.4......cccccccceunnnnnnes 'algada maxima sera de 6,10 metre

corresponents a PB+1, sense que la
cota maxima superi en cap punt la
rasant del carrer d’accés.

En el subsol es permet un maxim de 3 plantes soterrani amb una algada total
maxima de 9 metres.

5. Condicions d’'us

Seguiran les determinacions de I'Art. 81 -6 de la normativa urbanistica.

Art. 84 - Zona d’eixample (clau 1.4)
1. Definicié
Aquesta zona abasta els creixements més recents situats a la banda sud del nucli

de la poblacio, entre el carrer Selva de Mar, la carretera de Cadaqués i el front de
la platja de la Ribera.

Correspon al tipus d’edificacié entre mitgeres alineada a vial.

2. Condicions de parcel-lacio
a) Parcella minima

120 m2

b) Fagana minima

5 metres

3. Condicions d’edificacio

a) Alineacié i fondaria

Segons planols d’ordenacioé del sol urba.

b) Alcada reguladora maxima

Seguiran les determinacions de I'Art. 81 -4 de la normativa urbanistica.

4. Condicions d’us
Seguiran les determinacions de I'Art. 81 -6 de la normativa urbanistica.

Art. 85 - Zona Industrial (clau 1.5)
1. Definicio

Aquesta zona abasta les illes de caracter industrial i de magatzems situada en la
carretera de Cadaqués.
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Correspon al tipus d’edificacié entre mitgeres alineades a vial.

2. Condicions de parcel-lacio
a) Parcel-la minima

350 m2

b) Fagana minima

13 m.

3. Condicions d’edificacio

a) Alineacions

Segons planols d’'ordenacioé del sol urba.
b) Edificabilitat

1,5 m2 de sostre/m2 de sol.

c) Algada reguladora maxima

9 metres corresponents a B +1.

d) Subsol: 3 plantes soterranies

4. Condicions d’Us

S’admeten els usos industrials de primera i segona categoria, magatzems, tallers
de reparacié de vehicles, estacions de servei, comercials limitats a establiments
mitjans i petits, oficines i el residencial limitat a un habitatge lligat a I'activitat.

Art. 86 - Zona de ciutat jardi intensiva (clau 2.1)

1. Definicio

Aquesta zona abasta els creixements en ciutat jardi de caracter més intensiu del
municipi.

Correspon al tipus d’edificacié aillada, unifamiliar.

2. Subzones
a) SUDZONEA GENEIAL........eiiiiiiiii e clau 2.1
b) Subzona Sta Isabel...... ... clau 2.1.1

3. Condicions de parcel-lacié

Parcel-la minima de 400 m2 i fins a 250 m2 si correspon a una parcel-lacié inscrita
en el Registre de la Propietat abans de I'any 1983.
4. Condicions d’edificacio

a) Edificabilitat

0,5 m2 sostre/m2 sol.

Per la subzona 2.1.1, 0,4 m2 sostre/m2 sol.

b) Ocupacié maxima

30 %.

Per la subzona 2.1.1 sera de 35 %.

c) Algada reguladora maxima

6,10 metres corresponents a B+1.

d) Alcada maxima a careners

6,50 metres.

e) Separacions

A carrer i a veins 3 metres.

f) Subsol: 3 plantes soterranies, 30 % d’ocupacié.
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5. Condicions d’us

S’admeten els usos residencials, hotelers i comercials, locals de serveis destinats
a cobrir necessitats quotidianes, oficines i restauracio, fins a una superficie per
local de 150 m2, exclusivament en planta baixa. Tan mateix, s'admeten els usos
propis del sistema d’equipaments sempre que no vulnerin les condicions
d’edificacio i estétiques del seu entorn.

La densitat maxima sera a 1 habitatge per parcel-la minima.
Cal disposar d’una plaga d’aparcament privat per cada habitatge.

Art. 87 - Zona de ciutat jardi semintensiva (clau 2.2)

1. Definicio

Aquesta zona abasta els creixements en ciutat jardi de caracter intensiu del
municipi.

Correspon al tipus d’edificacié aillada unifamiliar.

2. Subzones
2) SUDZONA GENETAL.......ccieiieeiee e clau 2.2
b) Subzona Sobreventi La Mora ...........cccccviiiiieiii e clau 2.2.1

3. Condicions de parcel-lacié

Parcel-la minima de 600 m2 i fins a 400 m2 si correspon a una parcel-lacié inscrita
en el Registre de la Propietat abans de I'any 1983. Per la subzona 2.2.1, 700 m2.
4. Condicions d’edificacio

a) Edificabilitat

0,4 m2 sostre/m2 sol.

Per la subzona 2.2.1, 0,35 m2 sostre/m2 sol.

b) Ocupacié maxima

30 %.

c) Algada reguladora maxima

6,10 metres corresponents a B+1.

d) Algada maxima a carener :

6,50 metres.

e) Separacions

A carrer i a veins, 3 metres.

Per la subzona 2.2.1, la separacio a carrer sera de 4 metres.

f) Subsol: 3 plantes soterranies, 30 % d’ocupacio.

5. Condicions formals

Als ambits del sector anomenat Mirador-1, per tal d’assegurar una correcta
adaptacié a lI'entorn de les edificacions i dels espais lliures de parcella, caldra
donar compliment a les seguents condicions:

Materials: Les facanes es recobriran amb pedra del pais en un 80 % del a seva
superficie. Els teulats seran de teula vella o de colors terrossos, exclos la vermella i
la marré. Es prohibeix I'obra vista i els aplacats de materials aliens a I'entorn.

Colors: Els colors de facana seran de la gamma dels terrossos: ocres, mangres,
sienes, etc.... La resta d’elements de fagana s’hauran de completar adequadament.
Posteriorment I’Ajuntament aprovara una carta reguladora de colors.
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Jardineria: Caldra presentar i executar un projecte annexe de jardineria de I'espai
lliure de parcel-la. La vegetacié i arbrat té I'objectiu d’integrar les noves parcel-les a
'entorn. A tal efecte, aquesta vegetacié sera autoctona, evitant les barreres
visuals. Es procedira a plantar un arbre com a minim cada 100 m2 distribuits en
tota la parcella. En qualsevol cas s’evitaran plantacions que suposin un gran
consum d’aigua, quedant exclosos, per raons de seguretat, els pins.

6. Condicions d’'us

Seguiran les determinacions de I'Art. 86 -5 de la normativa urbanistica.

Art. 88 - Zona de ciutat jardi semiextensiva (clau 2.3)

1. Definicio

Aquesta zona abasta els creixements en ciutat jardi de caracter extensiu del
municipi.

Correspon al tipus d’edificacié aillada, unifamiliar.

2. Subzones

A) SUDZONA GENEIAL......cc e clau 2.3
b) Subzona Les Mores i MOra 2.........ooo oo clau 2.3.1
C) SUDZONA MOTraSOl ... ... clau 2.3.2
d) Subzona Rec de Canet ..... ..o clau 2.3.3
€) SUDZONA SECION B clau 2.3.4

3. Condicions de parcel-lacié

Parcel-la minima: 1.000 m2 i fins a 800 m2 si correspon a una parcel-lacié inscrita
en el Registre de la Propietat abans de I'any 1983.

Per les subzones 2.3.1, 2.3.2, 2.3.3i 2.3.4, 800 m2.

4. Condicions d’edificacio

a) Edificabilitat: 0,3 m2 sostre/m2 sol.

Per les subzones 2.3.1, 2.3.2, 2.3.3 i 2.3.4, 0,35 m2 sostre/m2 sol.
b) Ocupacié maxima: 20 %. Per les subzones 2.3.1i2.3.2, 30 %.
c) Algada reguladora maxima: 6,10 m corresponent a B+1.

d) Alcada maxima a carener : 6,50 metres.

En le urbanitzacié Figuerasses el carener de l'edificacido no superara la cota més
alta de la parcel-la.

e) Separacions: A carrer 5 metres i a veins 3 metres.

Per les subzones 2.3.3 1 2.3.4, 6 metres a carrer.

f) Subsol: 3 plantes soterranies i 20 % d’ocupacid. Per les subzones 2.3.112.3.2 30
% d’ocupacio.

5. Condicions d’us

Regiran les determinacions de I'Art. 86 -5 de la normativa urbanistica.

Art. 89 - Zona de ciutat jardi extensiva (clau 2.4)

1. Definicio

Aquesta zona abasta els creixements en ciutat jardi de caracter més extensiu del
municipi.

Correspon al tipus d’edificacié aillada unifamiliar.

2. Subzones

Q) SUDZONA GENETAL........iiiiiiii e clau 2.4
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b) Subzona El Mirador 2 ...t clau 2.4.1
c) Subzona Portde la Vall ............cccuiiiiiiieiiieeee e clau 2.4.2

3. Condicions de parcel-lacié
a) Parcel-la minima

2.000 m2. Per la subzona 2.4.1 la parcel-la minima correspon al planol parcel-lari
vinculant del Pla parcial aprovat definitivament. Per la subzona 2.4.2 mantindran
les parcel-les existents permetent-se un maxim de dos habitatges unifamiliars
agrupats i en un sol conjunt edificat, en les parcel-les de superficie major a 7.000
m2.

b) Fagana minima
20 metres. Per la subzona 2.4.2, 50 metres

4. Condicions d’edificacio
a) Edificabilitat

0,2 m2 sostre/m2 sol. Per la subzona 2.4.2: 0,12 m2 sostre/m2 sol, amb un sostre
maxim de 600 m2.

b) Ocupacié maxima : 20 %.
c) Algada reguladora maxima:

4 metres, corresponent a una sola planta. En la subzona 2.4.1 I'algada reguladora
es mesurara des de la rasant del terreny fins el punt d’arrencada de la coberta, que
tindra, en cas de ser inclinada en un 80 % de la seva superficie, amb una pendent
maxima del 30 %. En el cas que en aquesta darrera zona, pel motiu del pendent i
dins el galib, s’originés la percepcié de més d’'un nivell, aquest caldra que s’integri
el maxim a I'entorn, limitant-ne els buits, utilitzant murs de pedra del pais, i fixant
com a maxim la percepcio de una planta baixa aparent, i com a maxim dues en
soterrani.

d) Separacions

A carrer i a veins 5 metres. Per la subzona 2.4.1, 'edificacié és situara dins el galib
determinat en el document d’aprovacié definitiva del Pla parcial “El Mirador”. Per la
subzona 2.4.2, I'edificacié respectara la servitud de proteccié del sistema maritim.

€) Subsol: 3 plantes soterranies i 20 % d’ocupacio.

5. Condicions formals

Atesa la situacié dels terrenys aixi qualificats, caldra presentar i executar un
projecte annexe de jardineria de parcel-la, amb una vegetaci6é d’arbres, arbusts i
herbacies autoctones, evitant, en tot cas, I'apantallament o que formin barreres
visuals. Aixi mateix, amb la finalitat de millorar la integracié a I'entorn, els acabats
exteriors de les edificacions seran, basicament, d’arrebossats de colors de la
gamma dels terrossos i parets de pedra natural propia de I'entorn. Queda prohibit
el color blanc.

Les cobertes, en cas de ser inclinades, seran de teula arab vermella.

Als ambits del sector anomenat Mirador-2, per tal d’assegurar una correcta
adaptacié a lI'entorn de les edificacions i dels espais lliures de parcella, caldra
donar compliment a les seguents condicions:

Materials: Les faganes es recobriran amb pedra del pais en un 80 % de la seva
superficie. Els teulats seran de teula vella o de colors terrossos, exclos la vermella i
la marré. Es prohibeix I'obra vista i els aplacats de materials aliens a I'entorn.

Colors: Els colors de fagcana seran de la gamma dels terrossos: ocres, mangres,
sienes, etc.... La resta d’elements de fagana s’hauran de completar adequadament.
Posteriorment I’Ajuntament aprovara una carta reguladora de colors.
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Jardineria: Caldra presentar i executar un projecte annexe de jardineria de I'espai
lliure de parcel-la. La vegetacié i arbrat té I'objectiu d’integrar les noves parcel-les a
'entorn. A tal efecte, aquesta vegetacié sera autoctona, evitant les barreres
visuals. Es procedira a plantar un arbre com a minim cada 100 m2 distribuits en
tota la parcella. En qualsevol cas s’evitaran plantacions que suposin un gran
consum d’aigua, quedant exclosos, per raons de seguretat, els pins.

6. Condicions d’'us
Regiran les determinacions de 'Art. 86 -5 de la normativa urbanistica.

Art. 90 - Zona de bloc aillat (clau 2.5)
1. Definicio

Aquesta zona abasta els sOIs residencials caracteritzats per una volumetria
especial, en general unitaria, com a consequéncia d’una operacié conjunta.

Correspon al tipus d’edificacié aillada, generalment plurifamiliar, envoltada de pati
o jardi privat.

2. Subzones

a) SUDZONA GENEIAL......cc e clau 2.5
b) Subzona La Vista.........oooiiii e clau 2.5.1
C) SUDZONA La LIOIa ... clau 2.5.2
d) Subzona Cami de St. Baldiri .......c..eeeiiiiiei e clau 2.5.3
€) Subzona EIS PeSCAUOrS ....cooiiiiieiie e clau 2.5.4
f) Subzona Villa Pili..........eeiiiieie e clau 2.5.5
Q) SUDZONA LES TOITASSES....eiiiiieiiiiiieiie e eee e clau 2.5.6

3. Condicions de parcel-lacié

Per les subzones 2.5.1, 2.5.2, 2.5.3 i 2.5.4, es mantindran les parcel-les existents.
Per la subzona 2.5.5 la parcel-la minima sera de 250 m2.

Per la subzona 2.5.6 correspon a una Unica parcel-la en condomini d’acord amb
I'estudi de detall aprovat definitivament el 15 de juny de 2000.

4. Condicions d’edificacio

a) Volumetria

Per les subzones 2.5.1, 2.5.2i 2.5.3 la volumetria permesa correspon a l'existent.

Per les subzones 2.5.4 i 2.5.5 l'edificacio respectara la volumetria resultant dels
galibs grafiats en els planols d’ordenaci6 del sol urba.

Per la subzona 2.5.4, prevaldran, a més, els seglents parametres: ocupacié 31 %,
edificabilitat 0,7 m2/m2. Per la subzona 2.5.5, prevaldran, a més els segulents:
ocupacio 41 %, edificabilitat 0,52 m2/m2.

Per la subzona 2.5.6, l'ordenaci6 s’ajustara a l'estudi de detall aprovat
definitivament.

Pel que fa al subsol, es permeten 3 plantes soterranies amb una ocupacié maxima
de l'edificacioé en la planta baixa.

b) Alcades

Per la subzona 2.5.1, 2.5.3i 2.5.5i 2.5.6, 6,10 metres corresponents a PB+1. Per
la subzona 2.5.2, 9 metres, corresponents a PB+2. Per la subzona 2.5.4, 6,90
metres corresponents PB+1. Per la subzona 2.5.6 la cumbrera de les edificacions
no superara els 4 metres respecte la rasant del terreny.

5. Condicions formals
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Per la subzona 2.5.6, les edificacions respectaran les condicions formals de I'estudi
de detall de 15 de juny de 2000. Pel que fa a la jardineria de la parcel-la s’hauran
de respectar especialment les condicions naturals de I'entorn, evitant tractaments i
vegetacions alienes.

6. Condicions d’us

Seguiran les determinacions de I'Art. 81 -6 de la normativa urbanistica.

Per la subzona 2.5.5 s’admeten unicament 2 habitatges.

Per al subzona 2.5.6 unicament s’admeten 23 habitatges.

Art. 91 - Zona de La Vall de Santa Creu (clau 3.1)
1. Definicio

Aquesta zona abasta el nucli rural de La Vall de Santa Creu, que per la seva
qualitat de conjunt, es objecte de proteccié i conservacio.

Correspon, generalment, al tipus d’edificacié entre mitgeres alineades a vial,
excepte en alguns casos excepcionals en qué I'edificacié és aillada.

2. Subzones
a) SUDZONA GENEIAL.......eeiiiiiiiiii e clau 3.1
b) Subzona de nova Implantacio ... clau 3.1.1

3. Condicions de conservacio
Seguiran les determinacions de I'Art. 81 -2 de la normativa urbanistica.

4. Condicions de parcel-lacio
Seguiran les determinacions de I'Art. 81 -3 de la normativa urbanistica.

5. Condicions d’edificacio

a) Edificabilitat

Seguiran les determinacions grafiques dels planols d’ordenacio del sol urba.
b) Ocupacié maxima

70 %. En parcel-les inferiors a 100 m2 I'ocupacié maxima sera de 70 m2. Per la
subzona 3.1.1, s’adequara als galibs definits en els planols d’ordenacié del sol
urba.

c) Algada reguladora

S’adequara a les determinacions grafiques (algats) dels planols d’ordenacié del sol
urba. En cap cas en les zones de nova implantacié 'alcada maxima respecte el
terreny natural sera superior a 6,50 metres.

d) Subsol: Es permet un maxim de 1 planta amb una ocupacié maxima del volum
sobre rasant.

6. Condicions formals

Els acabats dels tancaments exteriors de les edificacions seran basicament
d’arrebossats de colors de la gamma dels terrossos i parets de pedra natural
propia de I'entorn. Queda prohibit el color blanc. La coberta sera inclinada de teula
arab antiga procedent de recuperacio.

Les edificacions es projectaran conservant la tipologia, les pautes compositives de
les existents, mantenint el ritme emprat en les edificacions contigles, tant pel que
fa a la proporcio, la forma, les dimensions, com pels seus materials d’acabat i
cromatisme. Es prohibeixen, en general, els acabats i solucions aliens a I'entorn
rural. (fabriques de rajol i bloc, aplacats de pedra, persianes enrotllades, gelosies)
Les obres d’ampliacio, reformes exteriors i de nova planta s’acompanyara un
estudi justificatiu particular d’adaptacié a I'entorn.

7. Condicions d’'us
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Regiran les determinacions de I'Art. 81 -6 de la normativa urbanistica.

La densitat maxima d’habitatges sera 1 cada 200 m2 de parcella en la zona
general (3.1) i de 1 habitatge cada 500 m2 en la de nova implantacié (3.1.1).

Art. 92 - Zona de les Cases de Pescadors (clau 3.2)

1. Definicio

Aquesta zona correspon al conjunt d’edificacions realitzades per la Direccio
General de Regions Devastades. Atés el caracter unitari de I'actuacio, és objecte
de protecci6 i conservacio. Correspon al tipus d’edificacié entre mitgeres, alineada
a vial.

2. Condicions de conservacio

Seguiran les determinacions de I'Art. 81 -2 de la normativa urbanistica.

3. Condicions de parcel-lacié

Es mantindran les parcel-les existents, prohibint-se la seva segregacio i permetent-
se I'agrupacio6 destinada a obtenir una parcel-lacié regular o a eliminar les servituds
existents.

4. Condicions d’edificacio

L’edificacidé respectara expressament la volumetria existent (alineacions, fondaria i
alcades) i coberta. Només es permet una planta soterrani.

5. Condicions formals

Es conservaran els acabats originaris de la construccié i el seu caracter unitari.

6. Condicions d’us
1 habitatge unifamiliar per parcel-la.

Art. 93 - Zona d’equipament privat (clau 3.3)
1. Definicio

Aquesta zona correspon a les superficies destinades a dotacions i equipaments
generalment privades.

2. Subzones

) SUDZONA GENETAL.......cciiiieeiie e clau 3.3
b) Subzona Moll d’en Balleu ............cccooveiiiiiiiiiie e clau 3.3.1
C) Subzona CampPamENtS .........ccooiiiiiiiii e clau 3.3.2
d) SUDZONA FECIONA ... clau 3.3.3

3. Condicions de parcel-lacié

Es mantindra la parcel-lacié existent. Per la subzona 3.3.2 la parcel-la minima és
de 5.000 m2.

4. Condicions d’edificacio

Per la subzona 3.3.1:

a) Alineacié i fondaria segons planols d'ordenaciéo del sol urba. Es permet
I'ocupacio del subsol amb un maxim de 3 plantes.

b) Alcada reguladora, sera de 9,15 metres mesurats en I'extrem nordoest de l'illa.
El nombre maxim de plantes sera de PB+2.

Per la subzona 3.3.2:

a) Edificabilitat 0,3 m2/m2. Es permet un maxim de 3 plantes soterranies amb una
ocupacio del 30 %.

b) Ocupacio 30 %.
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c) Algada maxima 7 metres corresponents a PB+1.
Per la subzona 3.3.3:

Es permet I'ocupacié del 100 % de la parcel-la, amb una algada maxima de 5,20
metres en el punt més baix de la parcel-la. L’edifici disposara unicament d’'un accés
de vehicles.

5. Condicions formals

Per la subzona 3.3.1 les faganes respectaran el ritme i proporcions de buits i plens
de 'esquema de fagana aprovat definitivament per la Comissié d’'Urbanisme el 29
de marg de 2000.

6. Condicions d’'us

S’admetran els usos comercial, limitat a petits i mitjans establiments, d’oficines,
restauracid i tots els usos propis del sistema d’equipaments, sempre que no
vulnerin les condicions d’edificacio i estetiques del seu entorn.

Per la subzona 3.3.1, s’admet, a més, I'is hoteler limitat a un volum maxim de
5.000 m3.

Per la subzona 3.3.2. Es permet I'is hoteler, perd no d’aparthotel i que abasti la
totalitat de la parcella. S’admet un habitatge pel personal de conservacié o
vigilancia de I'establiment a radé d’'un habitatge per parcel-la.

Per la subzona 3.3.3 només es permet I'Us d’aparcament i tots els propis del
sistema d’equipaments.

Art. 94 - Zona de lliure privat (clau 3.4)
1. Definicié
Aquesta zona correspon als terrenys que pels seus valors paisatgistics, ambientals

0 arquitectonics, es protegeixen de qualsevol alteraci6 de les seves
caracteristiques propies.

2. Subzones
) SUDZONA GENETAL.......ccieiieeiee e clau 3.4
b) Subzona NUCH @NtIC..........ccoiiiiiiiiiie e clau 3.4.1

3. Condicions d’ordenacio

No s’admet cap edificacié de caracter permanent. Pel que fa a les edificacions
existents, s’admeten les obres de conservacio, reparacid i millora, perd no les
d’augment de volum. En la subzona 3.4.1 s’admeten edificacions auxiliars amb una
ocupacié maxima del 20 %, un sostre maxim de 20 m2, i una algada de 2,50
metres. No es permeten plantes soterranies.

4. Condicions d’Uus

Es destinaran a jardi, hort, pati de joc o de qualsevol activitat de tipus privat que es
desenvolupi en relacié a la finalitat de proteccio.

SEC. 3 - AMBITS DE DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO EN SOL URBA

Art. 95 - Poligons d’actuacio urbanistica

Per tal de garantitzar el desenvolupament i execucio en el sol urba el Pla preveu
els segulients Poligons d’actuacié urbanistica:

PA.1 MIRADOR-1
Ambit: Correspon al antic Pla parcial Mirador.
SUPEIICIES: oo 21.260, 30.921i17.498 m2
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Objectius: Millora de la urbanitzacié del sector, d’acord amb els tres sub-ambits
delimitats per facilitar la gestio.

Ordenacio: Segons determinacions dels planols de sol urba.

Gestio: Sistema d’actuacié de reparcel-laci6 amb la modalitat de compensacié
basica.

PA.4 REC PORT DE REIG

Ambit: Se troba situat a 'extrem nord del carrer de Dalt del nucli de Port de La
Selva.

SUPEMICIE. i 2.343 m2

Objectius: Precisar les caracteristiques i el tracat de les obres d'urbanitzacié
basiques, segons determinacions de l'estudi de detall aprovat inicialment per
'Ajuntament.

Ordenacio: Segons determinacions dels planols de sol urba.

Gestio: Sistema d’actuacié de reparcel-laci6 amb la modalitat de compensacié
basica.

PA.6 LA CARRERADA-1

Ambit: Se situa en I'extrem nord-est del nucli de Port de la Selva, darrera el carrer
dels Eucaliptus.

Y0 1T o o [PPSR 6.777 m2

Objectius: Urbanitzacié i cessié dels vials prolongacié dels del sector Les
Figuerasses.

Ordenacio: Segons determinacions dels planols de sol urba.

Gestio: Sistema d’actuacié de reparcel-laci6 amb la modalitat de compensacié
basica.

PA.8 ESGLESIA VELLA

Ambit: Se troba situat en I'extrem sud-est del nucli de Port de La Selva, per
damunt de la carretera de Cadaqués

SUPEMICIE. i 14.524 m2

Objectius: Urbanitzacio i cessio dels sistemes de viari i espais lliures, que resolen
la connexié entre el sector Mirador i el Pla parcial Carretera de Cadaqués-1,
millorant aixi 'accessibilitat rodada al nucli.

Ordenacié: Segons determinacions dels planols de sol urba.

Gestié: Sistema d’actuacié de reparcel-laci6 amb la modalitat de compensacio
basica.

PA.9 ZONA INDUSTRIAL

Ambit: Se troba situat a la banda esquerra de la carretera de Cadaqués

Y0 1T o o [PPSR 9.936 m2

Objectius: Urbanitzacio i cessio de la superficie destinada a vial del ambit situat a
la entrada del nucli des de la carretera de Cadaqués.

Ordenacio: Segons determinacions dels planols de sol urba.
Gestio: Sistema d’actuacio de reparcel-laciéd amb la modalitat de cooperacio.

PA.11 L’AROLA

Ambit: Situat a la banda sud de les urbanitzacions de la carretera de Llanga, en
front de la platja de L’Arola.

SUPEMICIE. i 21.138 m2
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Objectius: Urbanitzacié i cessid de les superficies destinades a vials i a espais
lliures, ordenades segons les determinacions de l'estudi de detall aprovat
definitivament per I'Ajuntament.

Ordenacio: Segons determinacions dels planols de sol urba.
Gestio: Sistema d’actuacio de reparcel-laciéd amb la modalitat de cooperacio.

PA.12 SOBREVENT

Ambit: Situat en I'extrem sud de les urbanitzacions de la Carretera de Llanga.
SUPEMICIE. oo 14.554 m2
Objectius: Urbanitzacio i cessid de les superficies destinades a vials i espais lliures.
Ordenacié: Segons determinacions dels planols de sol urba.

Gestio: Sistema d’actuacié de reparcel-laci6 amb la modalitat de compensacié
basica.

PA.13 UNITAT NUMERO 6

Ambit: Se troba situat en la banda sud de les urbanitzacions de la carretera de
Llanca, darrera del sector de L’Arola.

S T0] o1 o o L= PR PPPPR 11.297 m2
Objectius: Millora de la urbanitzacio.

Ordenacio: Segons determinacions dels planols de sol urba.

Gestio: Sistema d’actuacié de reparcel-laci6 amb la modalitat de compensacié
basica.

PA.14 UNITAT NUMERO 7

Ambit: Se troba situat en la banda sud de les urbanitzacions de la carretera de
Llanga, darrera del sector de L’Arola.

SUPEMICIE .o 17.308 m2
Objectius: Millora de la urbanitzacié.

Ordenacio: Segons determinacions dels planols de sol urba.

Gestio: Sistema d’actuacié de reparcel-laci6 amb la modalitat de compensacié
basica.

PA.15 REC DEL CASTANYER

Ambit: Se troba situat en la banda sud de les urbanitzacions de la carretera de
Llanca, darrera del sector de L’Arola.

Y0 1T o o [PPSR 1.919 m2

Objectius: Urbanitzacié i cessio de les superficies destinades a espais lliures i
vialitat.

Ordenacio: Segons determinacions dels planols de sol urba.

Gestio: Sistema d’actuacié de reparcel-laci6 amb la modalitat de compensacié
basica.

PA.18 LES MORES

Ambit: Se troba situat a la banda sud de les urbanitzacions de la carretera de
Llanga.

SUPEMICIE. .o 34.086 m2
Objectius: Millora de la urbanitzacié.
Ordenacié: Segons determinacions dels planols de sol urba.

Gestioé: Sistema d’actuacié de reparcel-laci6 amb la modalitat de compensacio
basica.
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PA.20 LAMORA

Ambit: Se troba situat en la banda sud de les urbanitzacions de la carretera de
Llanga, darrera el Mirador de la carretera.

10| 01T o o L= 32.591 m2
Objectius: Millora de la urbanitzacio.
Ordenacio: Segons determinacions dels planols de sol urba.

Gestio: Sistema d’actuacié de reparcel-laci6 amb la modalitat de compensacié
basica.

Art. 96 - Plans de Millora urbana
Els plans de Millora urbana que s’estableixen per a I'execucié del present Pla en el

sol urba son els seguents:
PA.2 LALLOIA

Ambit: Se situa en I'extrem nord del nucli de Port de la Selva, entre el carrer de La
Lloia i del Cami de Sant Baldiri.

SUPEMICIE i 2.268 m2

Objectius: Finalitzacié de la urbanitzacio i cessié dels espais lliures publics que
connecten a nivell de vianants els dos carrers.

Ordenacié: Segons determinacions dels planols de sol urba.

Parametres d’ordenacio:

— Edificabilitat bruta............cccoooiiiiieeeee e 1,65 m2st/m2s
e Y £ 10 L3 o] 11T o X= 1 < residencial

Gestio: Sistema d’actuacié de reparcel-laci6 amb la modalitat de compensacio
basica.

Desenvolupament: Pla de millora urbana.

PA.3 CARBONERA

Ambit: Se situa en I'extrem nord del nucli de Port de la Selva.

Y0 1T o o [PPSR 3.114 m2

Objectius: Millorar la connectivitat a nivell de vianants entre el nucli i La Carbonera,
garantitzant la cessi6 i urbanitzacio dels espais lliures.

Ordenacio: Segons determinacions dels planols de sol urba.
Parametres d’ordenacio:

— Edificabilitat bruta...........ccccooo i 0,128 m2st/m2s
— Densitat bruta...........oooemeeiiieee e 6,5 hab/HA
—  USOS PriNCIPaAlS.......uuuuurriiniiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieieeeeeaenneeennees habitatge unifamiliar

Gestio: Sistema d’actuacio de reparcel-lacié amb la modalitat de cooperacio.
Desenvolupament: Pla de millora urbana.

PA.5 ELS EUCALIPTUS

Ambit: Darrera el carrer de Dalt, en I'extrem nord-est del nucli de Port de La
Selva.

YU 1T o o L= PRSPPI 5.935 m2

Objectius: Urbanitzacio i cessid dels espais lliures publics situats darrera al carrer
de Dalt i dels seus accessos.

Ordenacio: Segons determinacions dels planols de sol urba.

Parametres d’ordenacio:

— Edificabilitat bruta............cccoooiiiiiii 1,00 m2st/m2s
—  USOS PrinCipals ... residencial

Gestio: Sistema d’actuacio de reparcel-laciéd amb la modalitat de cooperacio.
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Desenvolupament: Pla de millora urbana.

PA.7 LA CARRERADA-2

Ambit: Se troba situat en I'extrem nord-est del nucli de Port de La Selva, darrera el
carrer dels Eucaliptus.

SUPEMICIE e 7.661 m2

Objectius: Resoldre la connectivitat viaria entre els sectors de les Figuerasses i del
Mirador, millorant l'accessibilitat rodada al nucli. Urbanitzacié i cessiéo de les
reserves de vials i espais lliures.

Ordenacio: Segons determinacions dels planols de sol urba.
Parametres d’ordenacio:

—  Edificabilitat bruta.............ccooooiiiiieeee e 0,12 m2st/m2s
— Densitat bruta............oooiiiiiii e 4 hab/HA
—  Us0s prinCipals ........coooeiueiiiiiieeee e habitatge unifamiliar

Gestio: Sistema d’actuacio de reparcel-laciéd amb la modalitat de cooperacio.
Desenvolupament: Pla de millora urbana.

PA.10 PANORAMAR

Ambit: Se troba situat a la banda sud de les urbanitzacions de la carretera de
Llanga, amb accés rodat des de la carretera de La Selva de Mar.

SUPEMICIE. .o 27.123 m2

Objectius: Desenvolupament i tramitacid6 del Pla especial de Reforma interior
aprovat inicialment per 'Ajuntament. Urbanitzaci6 i cessio dels sistemes.

Ordenacié: Segons determinacions dels planols de sol urba, del Pla especial
referit.

Parametres d’ordenacio:

—  Edificabilitat bruta............ccooooiiiiieeeee e 0,28 m2st/m2s
—  Densitat bruta............oooiiiiiii 12 hab/HA
—  Us0s prinCipals ........cooooiuiiiiiiiee e habitatge unifamiliar

Gestio: Sistema d’actuacio de reparcel-lacié amb la modalitat de cooperacio.

PA.16 TAITA-1

Ambit: Se troba situat en la banda sud de les urbanitzacions de la carretera de
Llanga, en front la platja de Taita.

SUPEMICIE. i 3.939 m2

Objectius: Ordenacié del poligon de forma que s’alliberin d’edificacié els terrenys
situats entre la carretera i la costa. Urbanitzacio i cessio dels espais lliures.

Ordenacid: Segons determinacions dels planols de sol urba. No es permetra
'accés rodat directa a les parcel-les des de la carretera.

Parametres d’ordenacio:

— Edificabilitat bruta............cccoooiiiiieeeeee e 0,22 m2st/m2s
—  Densitat Bruta............oooiiiii 10 hab/HA
—  UsO0s prinCipals ........coooouiiiiiiieeeeeeeee e habitatge unifamiliar

Gestio: Sistema d’actuacié de reparcel-laci6 amb la modalitat de compensacié
basica.
Desenvolupament: Pla de millora urbana.
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PA17 TAITA-2

Ambit: Se troba situat en la banda sud de les urbanitzacions de la carretera de
Llanca, davant la punta de L’Arola.

SUPEMICIE e 9.167 m2

Objectius: Ordenacié del poligon de forma que s’alliberin els terrenys situats entre
la carretera i la costa. Urbanitzaci6 i cessio dels espais lliures i de la vialitat.

Ordenacid: Segons determinacions dels planols de sol urba. No es permetra
'accés rodat directa a les parcel-les des de la carretera.

Parametres d’ordenacio:

—  Edificabilitat bruta.............ccooooiiiiieeee e 0,21 m2st/m2s
— Densitat bruta............oooiiiiiii e 9 hab/HA
—  Us0s prinCipals ........coooeiueiiiiiieeee e habitatge unifamiliar

Gestio: Sistema d’actuacié de reparcel-laci6 amb la modalitat de compensacié
basica.
Desenvolupament: Pla de millora urbana.

PA.19 TRES XALETS

Ambit: Se troba situat a la banda de les urbanitzacions de la carretera de Llanca,
limitant amb la mateixa carretera, a I'algada del mateix mirador.

SUPEMICIE. i 21.791 m2

Objectius: Ordenacié d’aquest sector comfrontant amb carretera de Llanca, de
forma que es resolgui la connectivitat viaria amb les urbanitzacions de I'entorn i
preservant el pas de la riera. Urbanitzacié i cessioé de les superficies destinades a
vialitat, espais lliures i equipaments, amb una superficie no inferior al 40 % de la
superficie total del sector.

Ordenacid: Segons detreminacions dels planols d’ordenacio del sol urba, i de la
normativa urbanistica corresponent a la zona semiextensiva (clau 2.3) de ciutat
jardi.

Desenvolupament: Pla de millora urbana.

Parametres d’ordenacio:

—  Edificabilitat bruta.............ccoooiiiiiieeee e 0,21 m2st/m2s
—  Densitat Bruta..........c..oooiiiiii i 7 hab/HA
—  Us0s prinCipals ........coooioueiiiiiie e habitatge unifamiliar

Gestio: Sistema d’actuacié de reparcel-laci6 amb la modalitat de compensacié
basica.
PA.21 REC DEL DIJOUS-2

Ambit: Se troba situat en la banda sud de les urbanitzacions de la carretera de
Llanga, entre els poligons de La Mora i Les Mores.

SUPEMICIE. .o 5.134 m2

Objectius: Millorar l'accessibilitat d’aquest sector. Urbanitzacié i cessié de les
superficies destinades a sistemes d’espais lliures i vialitat.

Ordenacié: Segons determinacions dels planols de sol urba.
Parametres d’ordenacio6:

—  Edificabilitat bruta............ccooooiiiiieee e 0,28 m2st/m2s
—  Densitat Bruta............ooooiiiii 10 hab/HA
—  Us0s prinCipals ........ccooeouiiiiiiieeeeeeeee e habitatge unifamiliar

Gestio: Sistema d’actuacié de reparcel-laci6 amb la modalitat de compensacié
basica.
Desenvolupament: Pla de millora urbana.
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PA.22 RIERADE LA VALL

Ambit: Se troba situat entre la riera de La Vall, la carretera de Llanca i la
urbanitzacié de Perabeua, en la banda central de les urbanitzacions de la carretera
de Llanga.

Y0 1T o o L= PPPPRI 3.312m2
Objectius: Obtencio dels terrenys afectats per vialitat.

Ordenacio: Segons determinacions dels planols de sol urba.

Parametres d’ordenacio:

— Edificabilitat bruta.............cccooeiii e 0,16 m2st/m2s
—  Densitat Bruta............eeeeiiiiiiiiiie e ————————— 3 hab/HA
—  USOS PriNCIPaAlS .......uuuuueiiieieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeeeeeeeanennenenees habitatge unifamiliar

Gestioé: Sistema d’actuaciéo de reparcel-laci6 amb la modalitat de compensacio
basica.

Desenvolupament: Pla de millora urbana.

PA.23 PORT DE LA VALL-1

Ambit: Correspon al sector situat en front de la costa, entre el camping de La Vall i
la peninsula de S’Arnella.

S T0] 01T o o L= USRS 41.554 m2

Objectius: Urbanitzacié del vial d’accés posterior de manera que es resolgui la
conexid viaria entre la carretera de Llancga i el cami d’accés al Far de S’Arnella.
Protecciéo de la riera que travessa el sector. Manteniment de la parcel-lacié
existent, tot garantint l'integracié a I'entorn de les edificcions d’aquest sector d’alt
valor paisatgistic. Possibilitar, finalment, el pas del cami de ronda.

Ordenacio: Segons determinacions dels planols d'ordenacié del sol urba i de la
normativa urbanistica corresponent a la zona de ciutat jardi extensiva (clau 2.4.2).

Desenvolupament: Pla de Millora urbana.
Parametres d’ordenacio:

— Edificabilitat bruta.............cccoooiii e 0,12 m2st/m2s
—  Densitat bruta............eeeiiiiiiiiiiie e ————————— 3 hab/HA
—  USOS PriNCIPaAlS ........uuuureiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiiieieieaeeeneennenenees habitatge unifamiliar

Gestié: Sistema d’actuacié de reparcel-laci6 amb la modalitat de compensacio
basica.
PA.24 BELESER

Ambit: Se troba situat a la banda nord de les urbanitzacions de la carretera de
Llanca. Correspon a una antiga urbanitzacio situada en el canté dret en la direccio
cap a Port de La Selva.

10| 01T o o L= USRS 56.503 m2
Objectius: Millora de la urbanitzacié.

Ordenacio: Segons determinacions dels planols de sol urba.

Parametres d’ordenacio:

— Edificabilitat bruta.............cccoooiii e 0,28 m2st/m2s
—  Densitat bruta............eueviiiiiiiiiiieeeeeeeeeee e ———————— 12 hab/HA
—  USOS PriNCIPaAlS .......uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinieiiieieieaeeeennnnenenees habitatge unifamiliar

Gestié: Sistema d’actuacié de reparcel-laci6 amb la modalitat de cooperacio
basica.
Desenvolupament: Pla de millora urbana.
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PA.25 SANTA ISABEL

Ambit: Se troba situat a la banda nord de les urbanitzacions de la carretera de
Llanga, just en el limit del terme municipal. Correspon a una antiga urbanitzacié
situada en el canto dret en la direccié cap a Port de La Selva.

S T0] 01T o o L= U PP 15.951 m2

Objectius: Millora de la urbanitzacié i obtencio lliure i gratuita dels espais lliures
publics.

Ordenacio: Segons determinacions dels planols de sol urba.
Parametres d’ordenacio:

— Edificabilitat bruta.............cccoooi i 0,32 m2st/m2s
—  Densitat bruta............eueiiiiiiiiiiiiieeeeee e ———————— 20 hab/HA
—  USOS PriNCIPaAlS........uuuururieieiiiiiiiiiiiiiieiieiiiiieeeieneeanennenenees habitatge unifamiliar

Gestié: Sistema d’actuaciéo de reparcel-laci6 amb la modalitat de compensacio
basica.
Desenvolupament: Pla de millora urbana.

PA.26 S’ARNELLA

Ambit: Correspon al sector situat en la banda nord-est del municipi, en el limit
amb el terme municipal de Llanga.

10| 01T o o =R PPRPR 40.371 m2

Objectius: Ordenacié d’aquest sector situat entre la costa i la carretera de Llancga,
de manera que es situin els espais lliures, principalment entre el cami de ronda i el
sistema maritim, permetent I'edificacié en la part posterior, amb edificacions
unifamiliars aillades sobre parcel-les de superficies minimes de 1.000 m2.
Urbanitzacié i cessié de les superficies destinades a vialitat, espais lliures i
equipaments d’acord amb les determinacions grafiques dels planols d’ordenacié
del sol urba. Tanmateix caldra resoldre I'accés rodat des de la carretera.

Ordenacio: Segons determinacions dels planols d’ordenacié del sol urba i la de la
normativa urbanistica corresponent a la zona de ciutat jardi semiextensiva (clau
2.3).

Desenvolupament: Pla de Millora urbana.
Parametres d’ordenacio:

— Edificabilitat bruta.............cccooeiii e 0,16 m2st/m2s
—  Densitat bruta............eeeeiiiiiiiiiiee e ————————— 6 hab/HA
—  USOS PriNCIPaAlS .......uuuueueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieinieineeeeneeneneenees habitatge unifamiliar

Gestié: Sistema d’actuaciéo de reparcel-laci6 amb la modalitat de compensacio
basica.
PA.27 CAP DE BOL-1

Ambit: Se troba situat a la banda nord de les urbanitzacions de la carretera de
Llanca. Correspon a la part ubicada més al nord de I'antiga urbanitzacié de Cap de
Bol.

10| 07T o o L= RPN 21177 m2
Objectius: Millora de la urbanitzacié.

Ordenacio: Segons determinacions dels planols de sol urba.

Parametres d’ordenacio:

— Edificabilitat bruta.............cccoooi i 0,26 m2st/m2s
—  Densitat bruta............eueeiiiiiiiiiiieeeeee e ———————— 11 hab/HA
—  USOS PriNCIPalS.......uuuuuieiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineieieeneneenneeenees habitatge unifamiliar

Gestié: Sistema d’actuacié de reparcel-laci6 amb la modalitat de compensacio
basica.
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PA.28 CAP DE BOL-2

Ambit: Se troba situat a la banda nord de les urbanitzacions de la carretera de
Llanga. Correspon a la part ubicada al sud-est de I'antiga urbanitzacié Cap de Bol.

10| 01T o o L= 17.723 m2
Objectius: Millora de la urbanitzacio.

Ordenacio: Segons determinacions dels planols de sol urba.

Parametres d’ordenacio:

— Edificabilitat bruta.............cccoooiii e 0,35 m2st/m2s
—  Densitat bruta............eueiiiiiiiiiiieeeeee e ———————— 15 hab/HA
—  USOS PriNCIPaAlS .......uuuuuiurieieiiiiiiiiiiiiiiiieiiieneieeenennennnnenees habitatge unifamiliar

Gestié: Sistema d’actuacié de reparcel-laci6 amb la modalitat de compensacio
basica.
PA.29 CAP DE BOL-3

Ambit: Se troba situat a la banda nord de les urbanitzacions de la carretera de
Llanga. Correspon a la part central de I'antiga urbanitzacié Cap de Bol.

S TU] o1 o o =TSP 21.863 m2
Objectius: Millora de la urbanitzacio.

Ordenacio: Segons determinacions dels planols de sol urba.

Parametres d’ordenacio:

— Edificabilitat bruta.............cccoooi i 0,26 m2st/m2s
—  Densitat bruta............euviiiiiiiiiiiieeeeee e ———————— 11 hab/HA
—  USOS PriNCIPalS........uuuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieieieieeeeenenennenees habitatge unifamiliar

Gestié: Sistema d’actuacié de reparcel-laci6 amb la modalitat de compensacio
basica.
PA.30 CAP DE BOL-4

Ambit: Se troba situat a la banda nord de les urbanitzacions de la carretera de
Llanca. Correspon a la part més a migdia de I'antiga urbanitzacié Cap de Bol.

S T0] 01T o o =PTSRS 12.018 m2

Objectius: Millora de la urbanitzacié i obtencio lliure i gratuita de les superficies
destinades a sistemes.

Ordenacio: Segons determinacions dels planols de sol urba.
Parametres d’ordenacio:

— Edificabilitat bruta............ccccoooi i 0,26 m2st/m2s
—  Densitat bruta............eueiiiiiiiiiiiieeeeeeee e ————————— 11 hab/HA
—  USOS PriNCIPaAlS .......uuuuuiriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieieeeeennneeeenees habitatge unifamiliar

Gestié: Sistema d’actuacié de reparcel-laci6 amb la modalitat de compensacio
basica.
PA.31 CAP DE BOL-5

Ambit: Se troba situat a la banda nord de les urbanitzacions de la carretera de
Llanca. Correspon als terrenys setuats a ponent de I'antiga urbanitzacié de Cap de
Bol.

10| 01T o o L= RSP 22.378 m2

Objectius: Completar la urbanitzacié de forma que es millori I'accessibilitat d’aquest
sector, aixi com s’optimitzin les superficies destinades a espais lliures publics i
equipaments. Obtencié lliure i gratuita de les superficies destinades a sistemes.

Ordenacio: Segons determinacions dels planols de sol urba.
Parametres d’ordenacio:
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— Edificabilitat bruta.............cccoooeiiiieeee e 0,17 m2st/m2s
—  Densitat bruta............oooiiiiiii e 8 hab/HA
—  UsO0s prinCipals ........ccooiuiiiiieieeeeeeee e habitatge unifamiliar

Gestio: Sistema d’actuacié de reparcel-laci6 amb la modalitat de compensacié
basica.

PA.32 LAVALL1

Ambit: Es troba situat en el nucli de La Vall de Santa Creu.

Objectius: Completar el teixit urba amb estrictes criteris de proteccié al paisatge i
I'entorn, tot mantenint la tipologia tradicional del lloc.

Ordenacid: Segons determinacions dels planols d’ordenacié del sol urba i de la
normativa urbanistica aplicable.

Desenvolupament: Pla de millora urbana.

Gestié: Sistema d’actuaciéo de reparcel-laci6 amb la modalitat de compensacio
basica.

SUPEMICIE .o 625,31 m2
Parametres d’ordenacio:

—  Edificabilitat bruta.............cccoooiiiiiieeee e 0,50 m2st/m2s
—  Densitat MAXima ..........uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiieiei e ———————— 1 habitatge
—  Us0s prinCipals ........ccooioeiiiiiieeeeeeee e habitatge unifamiliar

PA.33 LAVALL 2
Ambit: Es troba situat en el nucli de La Vall de Santa Creu.

Objectius: Completar el teixit urba amb estrictes criteris de proteccié al paisatge i
I'entorn, tot mantenint la tipologia tradicional del lloc.

Ordenacid: Segons determinacions dels planols d’ordenacié del sol urba i de la
normativa urbanistica aplicable.

Desenvolupament: Pla de millora urbana.

Gestié: Sistema d’actuacié de reparcel-laci6 amb la modalitat de compensacio
basica.

SUPEMICIE. i 1.813,78 m2
Parametres d’ordenacio6:

— Edificabilitat bruta.............ccooooiiiiiieee e 0,25 m2st/m2s
—  Densitat MAXima ..........uuuuieiiiiiiiiiiieiiiiiei e ———————— 2 habitatges
—  Us0s prinCipals ........coooiuiiiieeieeee e habitatge unifamiliar

PA.34 LAVALL3
Ambit: Es troba situat en el nucli de La Vall de Santa Creu.

Objectius: Completar el teixit urba amb estrictes criteris de proteccié al paisatge i
'entorn, tot mantenint la tipologia tradicional del lloc.

Ordenacid: Segons determinacions dels planols d’ordenacié del sol urba i de la
normativa urbanistica aplicable.

Desenvolupament: Pla de millora urbana.

Gestioé: Sistema d’actuacié de reparcel-laci6 amb la modalitat de compensacio
basica.

SUPEMICIEI i 1.677,39 m2
Parametres d’ordenaci6:

— Edificabilitat bruta............ccooooiiiiiieeee e 0,25 m2st/m2s
—  Densitat MAaXima ..........uuuiiiiiiiiiiiiiieieiie e ————————— 2 habitatges
—  Us0s prinCipals ........coooiiiiiieieeeeeeee e habitatge unifamiliar

PA.35 LAVALLA4
Ambit: Es troba situat en el nucli de La Vall de Santa Creu.
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Objectius: Completar el teixit urba amb estrictes criteris de proteccié al paisatge i
I'entorn, tot mantenint la tipologia tradicional del lloc.

Ordenacio: Segons determinacions dels planols d'ordenacié del sol urba i de la
normativa urbanistica aplicable.

Desenvolupament: Pla de millora urbana.

Gestio: Sistema d’actuacié de reparcel-laci6 amb la modalitat de compensacié
basica.

10| 01T o o L= USRS 514,40 m2
Parametres d’ordenacio:

— Edificabilitat bruta............cccoooiiiiiii e 0,40 m2st/m2s
— Densitat bruta............oooiiiii 1 habitatge
—  USOS PriNCIPaAlS........uuuururieieiiiiiiiiiiiiiieiieiiiiieeeieneeanennenenees habitatge unifamiliar

PA.36 LAVALLS
Ambit: Es troba situat en el nucli de La Vall de Santa Creu.

Objectius: Completar el teixit urba amb estrictes criteris de proteccio al paisatge i
I'entorn, tot mantenint la tipologia tradicional del lloc.

Ordenacio: Segons determinacions dels planols d'ordenacié del sol urba i de la
normativa urbanistica aplicable.

Desenvolupament: Pla de millora urbana.

Gestio: Sistema d’actuacié de reparcel-laci6 amb la modalitat de compensacié
basica.

10 1= o (o L= RSP 2.429,24 m2
Parametres d’ordenacio:

— Edificabilitat bruta.............ccooiiiiiii e, 0,25 m2st/m2s
—  Densitat Maxima ..o 2 habitatges
—  USOS PriNCIPalS........uuuureuieiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiinieieieeeeneeneneenees habitatge unifamiliar

CAP. IV - REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

SEC. 1 - DISPOSICIONS GENERALS

Art. 97 - Definicié i tipus

1. El sols urbanitzables son els que el pla considera i adequats per a garantir un
creixement de la poblacié i de l'activitat econdmica sostenible. La determinacié
d'aquest sOls es fa als planols d'ordenacié mitjangant la delimitacié de sectors.

2. Dintre del Sol urbanitzable el Pla estableix dues categories: Sol urbanitzable
delimitat (SUD) i Sol urbanitzable no delimitat (SUND).

3. A més de concretar els ambits de soOl urbanitzable, el Pla en descriu els objectius
del seu desenvolupament i en determina les condicions d'ordenacio, edificacio, Us i
gestio.

Art. 98 - Sistemes generals i locals en sol urbanitzable

El Pla assenyala, la reserva de sistemes generals formant part de I'estructura
general i organica del territori inclosos dins dels sectors. La seva destinacio,
posicio i mida és vinculant, la forma i mides consideren indicatives. En tot cas, els
plans parcials urbanistics que desenvolupin els sectors podran ajustar l'ordenacio
sempre i quan en resulti una millor integracié en I'entorn, aixi com a consequéncia
de I'adaptacio els informes dels organismes vinculats.
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Art. 99 - Deures dels propietaris del sol urbanitzable delimitat

1. Cedir obligatoriament i gratuitament els terrenys destinats a sistemes generals
inclosos dins el sector.

2. Cedir obligatoriament i gratuitament els terrenys destinats a vialitat publica,
parcs i jardins publics, equipaments i serveis, reservats pels sistemes urbanistics
locals.

3. Cedir sol on es pugui edificar el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament
urbanistic del sector.

4. Costejar i, si s’escau, executar la urbanitzacié.

5. Costejar i, en el seu cas, executar les infraestructures de connexié amb els
sistemes generals exteriors a l'actualitzacié i, quan sigui necessari, les obres
necessaries per a I'ampliacié o refor¢ dels esmentats sistemes requerits per la
dimensio i densitat de la mateixa i les intensitats d’'ds que aquesta generi.

6. Procedir a la distribucié equitativa dels beneficis i carregues derivats del
planejament, amb anterioritat a l'inici de I'execucié material del mateix.

7. Edificar els solars en el plag que estableixi el planejament.

8. Conservar les obres d’urbanitzacio.

Art. 100 - Gestio del sol urbanitzable delimitat

1. Es obligatoria la prévia aprovacié del corresponent Pla parcial urbanistic
d’ordenacio del sector.

2. Els sectors també es poden desenvolupar parcialment en subsectors amb les
condicions previstes a la legislaci6 vigent.

3. El pla parcial urbanistic s’executara per poligons complets. De conformitat amb
el pla d’etapes s’aplicara en cada un dels poligons en que s’hagi dividit el sector, i
aplicant en cada un d’ells el sistema d’actuacié més idoni dels previstos per la
legislacio vigent i amb la modalitat adequada.

4. Quan els sectors es desenvolupin per iniciativa privada el sistema preferent sera
el de compensacio.

SEC. 2 - ZONES D'ORDENACIO DEL SOL URBANITZABLE

Art. 101 - Classificacié de zones
Per als sectors de sol urbanitzable delimitat el Pla estableix la seguent zonificacio:

1. Zona de desenvolupament residencial intensitat 0 (clau B.0)
2. Zona de desenvolupament residencial, intensitat | (clau B.1)
3. Zona de desenvolupament residencial, intensitat Il (clau B.2)
4. Zona de desenvolupament residencial, intensitat Ill (clau B.3)

5. Zona de desenvolupament industrial (clau B.4)

Art. 102 - Zona de desenvolupament residencial intensitat 0 (B.0)

1. Correspon al sector urbanitzable situat a la banda dreta de la carretera de
Cadaqués.

2. Els parametres maxims d’aplicacio son:
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a) Coeficient d’edificabilitat bruta: 0,44 m2 sostre/m2 sol, corresponents a 0,40 m2
sostre/m2 sol per a usos residencials i 0,04 m2 sostre/m2 sol per a usos
complementaris.

b) Densitat d’habitatges: 40 habitatges/Ha

c) Us principal: residencial. Usos compatibles: hoteler i els propis del sistema
d’equipament.

3. Reserves de sol public.

Els percentatges minims de cessié amb desti a vialitat, espais lliures i equipaments
seran els establerts en I'article 65 de la Llei d’'urbanisme.

Tanmateix, d’acord amb el que disposa l'article 57.3, caldra que el 20 % del sostre
edificable del pla es destini a la construccié d’habitatges de proteccioé publica.

4. Sectors:

SUD.1 Sector carretera de Cadaqués-1

Art. 103 - Zona de desenvolupament residencial, intensitat | (clau B.1)

1. Compreén els sectors urbanitzables amb major intensitat d’edificacio, i que es
recolzen sobre la carretera de Cadaqués.

2. Els parametres maxims d’aplicacié seran:

a) Coeficient d’edificabilitat bruta: 0,5 m2 sostre/m2 sol.

b) Densitat d’habitatges: 40 habitatges/Ha.

c¢) Us principal: habitatge. Compatible: Hoteler, comercial i els propis del sistema
d’equipament.

3. Reserves de sol public

Els percentatges minims de cessié amb desti a vialitat, espais lliures i equipaments
seran els establerts en I'article 65 de la Llei d’'urbanisme.

Tanmateix, d’acord amb el que disposa l'article 57.3, caldra que el 20 % del sostre
edificable del pla es destini a la construccié d’habitatges de proteccio publica.

4. Sectors:

a) SUD.3 Sector carretera de Cadaqués 2.

b) SUD.4 Sector La Sorra 1.

c) SUD.5 Sector La Sorra 2.

Art. 104 - Zona de desenvolupament residencial, intensitat Il (clau B.2)

1. Corresp6n als sectors urbanitzables en els quals, ateses les seves
caracteristiques topografiques i del seu entorn, es preveuen creixements de
mitjana intensitat. Aquests creixements es concentren d’una banda sobre la
carretera de St. Pere de Rodes i d’altra sobre la carretera de Llanga.

2. Els parametres maxims d’aplicacié seran:

a) Coeficient d’habitabilitat bruta: 0,35 m2 sostre/m2 de sol.

b) Densitat d’habitatges: 9 habitatges/Ha.

c) Us principal: habitatge. Usos compatibles: hoteler.

3. Reserves de sol public

Els percentatges minims de cessié amb desti a vialitat, espais lliures i equipaments
seran els establerts en l'article 65 de la Llei d’'urbanisme. En aquests ambits, atés
la baixa densitat del sector no resulta obligatoria la reserva per habitatges de
proteccio publica.

4. Sectors
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SUD.2 Euromar

SUD.6 Sector Perabeua.2
SUD.7 Sector Rec de Canet.2
SUD.8 Sector Es Serrat
SUD.9 Sector Sant Pere-2
SUD.10 Sector Sant Pere
SUD.11 Sector El Forn
SUD.12 Sector EI Moli

Art. 105 - Zona de desenvolupament residencial, intensitat lll (clau B.3)

1. Correspon als sectors urbanitzables, en els quals ateses les seves especials
caracteristiques del seu entorn, es permeten creixements de baixa intensitat.
Aquests creixements se situen entre la carretera de Llanca i la costa.

2. Els parametres maxims d’aplicacié seran:

a) Coeficient d’edificabilitat bruta: 0,2 m2 sostre/ m2 sol.

b) Densitat d’habitatges: 3 habitatges/Ha

c) Us principal: Habitatge unifamiliar. Usos compatibles: Hoteler.

3. Reserves de sol public

Els percentatges minims de cessié amb desti a vialitat, espais lliures i equipaments
seran els establerts en l'article 65 de la Llei d’'urbanisme. En aquests ambits, atés
la baixa densitat del sector no resulta obligatoria la reserva per habitatges de
proteccio publica.

4, Sectors

SUD.13 Sector Port de La Vall 2.

Art. 106 - Zona de desenvolupament industrial (clau B.4)

1. Compren els sectors urbanitzables que han de permetre la implantacio, els usos
i 'activitat de tipus industrial.

2. Els parametres maxims d’aplicacié seran:

a) Coeficient d’edificabilitat: 0,6 m2 sostre/ m2 sol.

b) Us principal: Industrial i magatzem.

3. Reserves de sol public

Els percentatges minims de cessié amb desti a vialitat, espais lliures i equipaments
seran els establerts en l'article 65 de la Llei d’'urbanisme.

4. Sectors

SUD.14 Sector industrial Els Horts 1

SUD.15 Sector industrial Els Horts 2

SEC. 3 - REGULACIO | DESENVOLUPAMENT EN SOL URBANITZABLE
DELIMITAT

Art. 107 - Sectors

Els sectors de desenvolupament del sol urbanitzable delimitat que el Pla estableix
son:

SUD.1 SECTOR CARRETERA DE CADAQUES 1
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Ambit: Correspon al sector situat en I'extrem sud del nucli del Port de La Selva,
recolzat sobre la carretera de Cadaqués, marge dret.

10| 01T o o =R PP 27.502 m2

Objectius: Desenvolupament d’'un sector residencial d’edificacions principalment
plurifamiliars, situades a la part baixa del sector, en una franja longitudinal
arramblada a la carretera de Cadaqués. Resolucié de l'estructura viaria i els
accessos al sector d’acord amb els criteris generals del Pla.

Condicions d’edificacio: Segons tipus d’alineacié a vial, amb una algada maxima de
PB+3PP. Cal incorporar mesures ambientals en les edificacions i en els espais
lliures publics i privats que assegurin una correcta integracié en el paisatge de
I'entorn.

Condicions de gestio: Sistema d’actuacié de reparcel-laci6 amb la modalitat de
compensacio basica.

SUD.2 SECTOR EUROMAR

Ambit: Correspon al sector situat en I'extrem sud de les urbanitzacions de la
carretera de Llanca, recolzant-se sobre la carretera de La Selva de Mar.

SUPEMICIE i 18.951 m2

Objectius: Desenvolupament d’un sector residencial d’edificacions unifamiliars
aillades recolzades sobre la xarxa viaria d’acord amb l'ordenacié grafica en els
planols d’ordenacio6 del sol urba i urbanitzable.

Condicions d’edificacié un us: Edificacions: tipologia d’habitatge unifamiliar aillat de
parcel-les de 800 m2 de superficie. Us: habitatge unifamiliar i hoteler.

Condicions de gestio: Sistema d’actuacié de reparcel-laci6 amb la modalitat de
compensacio basica.

SUD.3 SECTOR CARRETERA DE CADAQUES 2

Ambit: Correspon al sector situat en I'extrem sud del nucli del Port de La Selva,
recolzat sobre la carretera de Cadaqués, marge esquerra.

10| 01T o o =R PPRPR 16.198 m2

Objectius: Desenvolupament d’'un sector residencial d’edificacions plurifamiliars
sobre la carretera de Cadaqués, que resolgui la connectivitat viaria amb el seu
entorn. Els sistemes d’espai lliure i equipaments Se situaran, en I'extrem nord del
sector, més proper amb el sol urba. La linia d’'edificacié se situara a 12 metres
respecte I'aresta exterior de la calgada.

Condicions d’edificacié i us: Segons tipus d’alineacié a vial, amb una algada
maxima PB+2+Atic. Usos: Habitatge principalment plurifamiliar, comercial, hoteler i
els propis del sistema d’equipaments. D’acord amb l'informe de I'’Agéncia Catalana
de I'Aigua de 23 de marg¢ de 2004 la rasant de coronament dels elements del
sistema de tancament hidraulic, com a mesura de proteccid passiva, estara situada
4 metres per damunt de la cota del punt més proper del fons de la llera.

Condicions de gestio: Sistema d’actuacié de reparcel-laci6 amb la modalitat de
compensacio basica.

SUD.4 SECTOR LA SORRA 1

Ambit: Correspon al sector situat en I'extrem sud del nucli del Port de La Selva, a
continuacio del sector Carretera de Cadaqués 1.

SUPEMICIE. .o 30.692 m2

Objectius: Desenvolupament d’un sector residencial d’edificacions principalment
plurifamiliar adaptades a la topografia dels terrenys. Les noves edificacions
guardaran una distancia de 25 m a l'aresta exterior de la calgada de la carretera,
no permetent-se l'accés directe des d’aquesta. Els espais lliures publics Se
situaran principalment en les arees arbrades.
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Condicions d’edificaci6 i Us:
a) Edificacié: Segons el tipus d’'alineacié a vial i aillada, amb una algada maxima de
PB+2 en front la carretera i de PB+1 en les zones més elevades.

b) Usos: Habitatge plurifamiliar i unifamiliar entre mitgeres, comercial, hoteler i els
propis del sistema d’equipaments.

Condicions de desenvolupament: Préviament caldra presentar una ordenacio
global amb el sector La Sorra 2, que justifiqui la coheréncia i adequacié del conjunt.

Condicions de gestio: Sistema d’actuacié de reparcel-laci6 amb la modalitat de
compensacio basica.

SUD.5 SECTOR LA SORRA 2

Ambit: Correspon al sector situat a migdia del sector La Sorra 1, entre la carretera
de Cadaqués i el cementiri.

SUPEMICIE. .o 24.389 m2
Objectius: Desenvolupament d’'un sector residencial d’edificacions principalment
plurifamiliar adaptades a la topografia dels terrenys. Les noves edificacions
respectaran una distancia de 25 metres de l'aresta exterior de la calgcada de la
carretera no permetent-se I'accés directe, i de 25 metres del cementiri. Aixi mateix,
els espais lliures publics Se situaran principalment en les arees arbrades.
Condicions d’edificacio i Us:

a) Edificacio:Segons tipus d’alineacié a vial i aillada, amb una algada maxima de
PB+2+Atic en front la carretera i de PB+1 en les zones més elevades.

b) Usos: Habitatge plurifamiliar i unifamiliar entre mitgeres, comercial, hoteler i els
propis del sistema d’equipaments.

Condicions de desenvolupament: Préviament caldra presentar una ordenacié
global amb el sector La Sorra 1, que justifiqui la coheréncia i adequacié del conjunt.

Condicions de gestio: Sistema d’actuacié de reparcel-laci6 amb la modalitat de
compensacio basica.

SUD.6 SECTOR PERABEUA 2

Ambit: Correspon al sector situat en la part central les urbanitzacions de la
carretera de Llanga, al costat del camping de La Vall.

YU 01T o o =R PP 36.226 m2

Objectius: Desenvolupament d’'un sector residencial d’edificacions unifamiliars
aillades recolgcades sobre una xarxa viaria adaptada a la topografia. Les noves
edificacions Se situaran a una distancia major de 25 metres de I'aresta exterior de
la calgcada de la carretera, no permetent-se l'accés directe. Els espais lliures
publics Se situaran en les arees de major pendent. Tanmateix caldra assegurar la
connectivitat amb el sector adjacent Rec de Canet 2.

Condicions d’edificacio i us:
c) Edificacions: Tipologia d’habitatge unifamiliar aillat amb parcel-les minimes de

800 m2 de superficie. Es permeten petites agrupacions d’habitatges unifamiliars
quan es justifiquin una major integracié a I'entorn i adaptacio a la topografia.

d) Usos: Habitatge unifamiliar i hoteler.

Condicions de gestio: Sistema d’actuacié de reparcel-laci6 amb la modalitat de
compensacio basica.

SUD.7 REC DE CANET 2

Ambit: Correspon al sector situat darrera la urbanitzacié Rec de Canet, entre el
sector Perabeua 2 i el sol no urbanitzable.

SUPEMICIE. oo 19.948 m2
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Objectius: Desenvolupament d’'un sector residencial d’edificacions unifamiliars
aillades. Les superficies destinades a sistemes d’espais lliures i equipaments Se
situaran en I'extrem sud del sector. Tanmateix caldra assegurar la connectivitat am
el sector adjacent Perabeua 2.

Condicions d’edificacio i Us:
a) Edificacions: Tipologia d’habitatge unifamiliar aillat amb parcel-les minimes de

800 m2 de superficie. Es permeten petites agrupacions d’habitatges unifamiliars
quan es justifiquin una major integracié a I'entorn i adaptacio a la topografia.

b) Usos: Habitatge unifamiliar i hoteler.

Condicions de gestio: Sistema d’actuacié de reparcel-laci6 amb la modalitat de
compensacio basica.

SUD.8 EL SERRAT

Ambit: Correspon al sector situat en la banda sud de les urbanitzacions de la
carretera de Llanga, recolzant-se directament sobre la carretera de Sant Pere de
Rodes.

SUPEMICIE .o 11.171 m2

Objectius: Desenvolupament d’un sector residencial d’edificacions unifamiliars
aillades. Els espais lliures publics Se situaran en els terrenys més elevats.
Ordenacid, segons determinacions dels planols del sol urba i urbanitzable.

Condicions d’edificaci6 i Us:
a) Edificacié: Tipologia d’habitatge unifamiliar aillat en parcel-les minimes de 800

m2 de superficie. Es permeten petites agrupacions d’habitatges unifamiliars quan
es justifiquin una major integracio a I'entorn i adaptacié a la topografia.

b) Usos: Habitatge unifamiliar i hoteler.

Condicions de desenvolupament: Préviament caldra presentar una ordenacié
global amb el sector Sant Pere 2, que justifiqui la coheréncia i adequaci6é del
conjunt.

Condicions de gestio: Sistema d’actuacié de reparcel-laci6 amb la modalitat de
compensacio basica.

SUD.9 SANT PERE 2

Ambit: Correspon al sector situat en la banda sud de les urbanitzacions de la
carretera de Llanga, recolzant-se directament sobre la carretera de Sant Pere de
Rodes.

10| 01T o o = RSP 18.230 m2

Objectius: Desenvolupament d’'un sector residencial d’edificacions unifamiliars
aillades. Els espais lliures publics Se situaran en els terrenys més elevats.
Ordenacio, segons determinacions dels planols del sol urba i urbanitzable. Per les
noves edificacions no es permetra I'accés directe des de la carretera de Sant Pere
de Rodes.

Condicions d’edificacio i Us:
a) Edificacio: Tipologia d’habitatge unifamiliar aillat en parcel-les minimes de 800

m2 de superficie. Es permeten petites agrupacions d’habitatges unifamiliars quan
es justifiquin una major integracio a I'entorn i adaptacié a la topografia.

b) Usos: Habitatge unifamiliar i hoteler.

Condicions de desenvolupament: Préviament caldra presentar una ordenacié
global amb el sector El Serrat, que justifiqui la coheréncia i adequacié del conjunt.

Condicions de gestio: Sistema d’actuacié de reparcel-laci6 amb la modalitat de
compensacio basica.

SUD.10 SANT PERE
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Ambit: Correspon al sector situat en la banda sud de les urbanitzacions de la
carretera de Llanga, recolzant-se directament sobre la carretera de Sant Pere de
Rodes.

10| 01T o o L= USRS 20.329 m2

Objectius: Desenvolupament d’'un sector residencial principalment d’edificacions
unifamiliars aillades. Per les noves edificacions no es permetra 'accés directe des
de la carretera de Sant Pere de Rodes. Els espais lliures Se situaran en I'extrem
nord del sector, completant els dels sectors adjacents.

Condicions d’edificacio i Us:
a) Edificacié: Tipologia d’habitatge unifamiliar aillat en parcel-les minimes de 800

m2 de superficie. Es permeten petites agrupacions d’habitatges quan es justifiqui
una major integracioé a I'entorn i adaptacio a la topografia.

b) Us: Habitatge unifamiliar i hoteler.

Condicions de desenvolupament: Préviament caldra presentar una ordenacio
global dels sectors; Sant Pere, ElI Moli i ElI Forn, que justifiqui la coheréncia i
adequacio del conjunt.

Condicions de gestio: Sistema d’actuacié de reparcel-laci6 amb la modalitat de
compensacio basica.

SUD.11 EL FORN

Ambit: Correspon al sector situat en la banda sud de les urbanitzacions de la
carretera de Llanga, recolzant-se directament sobre la carretera de Sant Pere de
Rodes.

SUPEMICIE .o 32.270 m2

Objectius: Desenvolupament d’'un sector residencial principalment d’edificacions
unifamiliars aillades. Els espais lliures publics Se situaran preferentment al costat
de la riera de La Selva. No es permet 'accés directe de les edificacions a la
carretera de Sant Pere de Rodes.

Condicions d’edificacio i us:

a) Edificacié: Tipologia d’habitatge unifamiliar aillat en parcel-les minimes de 800
m2 de superficie. Es permeten petites agrupacions d’habitatges quan es justifiqui
una major integracié a I'entorn i adaptacié a la topografia.

b) Us: Habitatge unifamiliar i hoteler.

Condicions de desenvolupament: Préviament caldra presentar una ordenacié
global dels sectors; Sant Pere, ElI Moli i ElI Forn, que justifiqui la coheréncia i
adequacié del conjunt.

Condicions de gestio: Sistema d’actuacié de reparcel-laci6 amb la modalitat de
compensacio basica.

SUD.12 EL MOLI

Ambit: Correspon al sector situat en la banda sud de les urbanitzacions de la
carretera de Llanga, recolzant-se directament sobre la carretera de Sant Pere de
Rodes.

S T0] 01T o o L= SRS PPRPR 32.250 m2

Objectius: Desenvolupament d’'un sector residencial principalment d’edificacions
unifamiliars aillades. Els espais lliures publics Se situaran preferentment al costat
de la riera de La Selva. No es permet I'accés directe de les edificacions a la
carretera de Sant Pere de Rodes.

Condicions d’edificacio i Us:
a) Edificacié: Tipologia d’habitatge unifamiliar aillat en parcel-les minimes de 800

m2 de superficie. Es permeten petites agrupacions d’habitatges quan es justifiqui
una major integracié a I'entorn i adaptacio a la topografia.
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b) Us: Habitatge unifamiliar i hoteler.

Condicions de desenvolupament: Préviament caldra presentar una ordenacié
global dels sectors; Sant Pere, ElI Moli i ElI Forn, que justifiqui la coheréncia i
adequacié del conjunt. El Pla parcial urbanistic d’aquest sector incloura un estudi
de simulacié hidraulica pels cabals Q100 = 103 m3/s i Q500 = 152 m3/s,
desenvolupat sobre un planol taquimétric detallat del tram de riera que confronta
amb el sector, que determinara les obres d’infraestructura hidraulica que s’han
d’incorporar al programa d’actuacions per la urbanitzacié del sector i les obres que
formaran part dels projectes constructius dels equipaments projectats en el marge
dret de la riera de la Selva.

Condicions de gestio: Sistema d’actuacié de reparcel-laci6 amb la modalitat de
compensacio basica.

SUD.13 PORT DE LA VALL 2

Ambit: Correspon al sector situat entre la carretera de Llanca, la peninsula de
S’Arnella i el camping de La Vall.

SUPEMICIE. i 61.844 m2

Objectius: Desenvolupament d’un sector residencial d’edificacions unifamiliars
aillades. Les noves edificacions se situaran a una distancia minima de 25 metres
de l'aresta exterior de la calcada de la carretera, no permetent-se I'accés directe
des d’aquests. Els espais lliures publics i lI'esquema viari seguiran les
determinacions grafiques dels planols de sl urba i urbanitzable.

Condicions d’edificacio i us:
c) Edificacié: Tipologia d’habitatge unifamiliar aillat en parcel-les minimes de 1.500
m2 de superficie. Es permeten petites agrupacions d’habitatges quan es justifiqui

una major integraci6 a l'entorn i adaptacié a la topografia. Algada maxima
correspon a planta baixa.

d) Us: Habitatge unifamiliar i hoteler.

Condicions de gestio: Sistema d’actuacié de reparcel-laci6 amb la modalitat de
compensacio basica.

SUD.14 i SUD.15 INDUSTRIAL ELS HORTS

Ambit: Correspon als sectors darrera la zona industrial existent, entre la carretera
de Cadaqués i la riera de Rubiés.

10| 01T o o =PTSRS 29.049 m2

Objectius: Desenvolupament d’'uns sectors de tipus industrial, tallers i magatzems,
que permeti I'ampliacié del sdl industrial actual. Les noves edificacions se situaran
a una distancia minima de 25 metres del ‘aresta exterior de la calgada de la
carretera de Cadaqués.

Condicions d’edificacié i us: Tipologia de naus, magatzems i tallers alineats a vial,
en parcellles minimes de 400 m2. Algada maxima 9 metres. El limit oest de les
edificacions haura de quedar separat una distancia minima de 40 metres respecte
de l'eix de la riera de Rubies. L'espai comprés entre el marge dret de la llera i el
limit de I'ocupacié es destinara a zona verda d’us public, sense modificacions del
relleu del terreny. La rasant de coronament dels elements del sistema de
tancament hidraulic (que podra estar integrat pels mateixos edificis industrials)
estara situada 4 metres per damunt de la cota del punt més proper del fons de la
llera.

Condicions de gestio: Sistema d’actuacié de reparcel-laci6 amb la modalitat de
cooperacio.
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CAP. V - REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE (SNU)

SEC. 1 - DISPOSICIONS GENERALS

Art. 108 - Definicié i tipus

1. El sol no urbanitzable compren terrenys que es caracteritzen per una voluntat de
mantenir les condicions naturals i el caracter propiament rural. En aquest sol no hi
son permesos els processos d'urbanitzacié de caracter urba ni els usos
contradictoris amb l'aprofitament natural del territori.

2. El Pla delimita el sol no urbanitzable i qualifica les diferents zones de sdl no
urbanitzable en els planols de classificacié del sol.

3. Tanmateix, el Pla incorpora la delimitacié grafica del Parc Natural de Cap de
Creus, segons el que disposa la Llei 4/1998, de 12 de marg, de proteccio d’aquest
espai del PEIN. Dins I'ambit d’aquest espai resulten d’aplicacio les determinacions
de la Llei esmentada i la normativa i plans que la desenvolupin, sense perjudici que
les disposicions del propi Pla General impliquin una proteccié més estricta dels
seus valors naturals.

Art. 109 - Finques

1. Queden absolutament prohibides les parcel-lacions urbanistiques en sol no
urbanitzable. S’entendra que existeix parcellaci6 quan concorrin les
circumstancies assenyalades a la legislacié vigent.

2. Seran indivisibles les finques en soOl no urbanitzable la dimensié de les quals
sigui inferior al doble de les unitats minimes de conreu o de produccio forestal
d’acord amb larticle 140.e del TR i els Decrets de la Generalitat de Catalunya
169/1983, 82/1985 i 35/1990.

3. Les divisions i segregacions estan subjectes a llicéncia municipal.

Es considerara infraccié urbanistica el fraccionament del sol, encara que només
sigui per al seu arrendament, quan pugui donar lloc a la constitucié d’'un nucli de
poblacié i vulneri les previsions del planejament urbanistic vigent i dels decrets
assenyalats en aquest mateix article.

Art. 110 - Camins rurals

1. S'haura de conservar en la seva integritat I'actual xarxa de camins rurals.

2. No podran obrir-se nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altre
tipus de vialitat que no estigui prevista en aquest Pla, en els Plans especials que
desenvolupin o en els Plans parcials urbanistics.

3. No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el seu
tracat sense la corresponent llicéncia municipal. Les maodificacions no podran
suposar en cap cas alteracions negatives de I'entorn natural de la zona afectada.

Art. 111 - Tanques

Les tanques de les parcel-lacions agricoles es construiran de forma que no
agredeixin el medi rural on s'emplacen.

Es prohibeixen els tancaments opacs que privin la visié del paisatge, les tanques
que dificultin les tasques de prevencié i extincié d'incendis forestals i la lliure
circulacio de la fauna.

Ajuntament del Port de La Selva

Normes urbanistiques - 62



Només s’admetran els tancaments de parcel-la amb elements vegetals, estaques,
filats metal-lics o similars, que en qualsevol cas seran congruents amb el caracter
rural de I'entorn. No s’admeten tampoc els tancaments de finques que no resultin
imprescindibles pel desenvolupament d’'usos agricoles. En les zones d.1i d.4, es
prohibeix I'is de materials reutilitzats per I'aixecament de tancats com ara ferralla,
fustes i altres materials o mobiliari, procedents de I'entorn urba, especialment en
l'interior del Parc natural de Cap de Creus.

Art. 112 - Conreus

Els conreus vindran regulats per la normativa agraria i quedaran subjectes als
Plans especials que es redactin per a la proteccido d'horts, conreus i espais
forestals.

Art. 113 - Masses arbrades i vegetacié

1. Les masses arbrades consolidades i aquelles arees de vegetacid singular,
existents en sol no urbanitzable, es consideren elements naturals que cal protegir.

2. Es prohibira la plantacié d’espécies alienes i s’afavorira I'introduccié d’arbres,
arbusts i herbacies autoctones.

3. Es conservara la vegetacio existent al llarg de les rieres i torrents.

4. Excepcionalment i per motius de seguretat, es podran talar arbres propers a
instal-lacions agricoles i als habitatges.

Art. 114 - Nucli de poblacié

En general es considerara que s'origina la formacié de nucli de poblacié quan hi
hagi més de tres edificacions en un cercle de 250 m de radi tragat sobre el centre
geomeétric de qualsevol habitatge.

Art. 115 - Usos permesos i usos prohibits

1. En sl no urbanitzable és permés de reconstruir i rehabilitar les masies i cases
rurals que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques, historiques o
paisatgistiques, inclosos en el cataleg de l'article seglient de la present normativa,
amb vista a destinar-los a habitatge familiar, a un Us residencial turistic o
d’hosteleria rural o a activitats d’educacio en el lleure.

Tanmateix, el sol no urbanitzable pot ésser objecte d’actuacions especifiques per a
destinar-el a activitats o als equipaments d’interés public que s’hagin d’emplacar en
el medi rural: activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacié en el
lleure i d’esbarjo, equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos
urbans, infraestructures d’accessibilitat, instal-lacions per a serveis técnics com les
telecomunicacions, la infraestructura hidraulica, les xarxes de subministre
d’energia eléctrica, d’abastament i subministrament d’aigua i de sanejament, i les
altres instal-lacions ambientals d’interés public.

A més a més, es poden admetre les seguients noves construccions, tot respectant
les incompatibilitats i les determinacions de la normativa urbanistica:
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— Les construccions propies d’'una activitat agricola, ramadera, d’explotacié de
recursos naturals o rustica. Als efectes del que disposa l'article 49.1 de la Llei
2/2002, el llindar maxim per la construccié de coberts s’estableix en 100 m2 en el
suposit d’explotacions de més de 3 Ha de superficie. La construccié s’haura
d’adaptar als models tradicionals d’arquitectura popular. La ubicacié es fara en el
lloc on I'impacte visual sigui menor.

— Les construccions destinades a habitatge familiar que estiguin directament i
justificadament associades a una activitat agricola o ramadera.

— Les estacions de subministrament de carburants i de prestaci6 d’altres serveis
de la xarxa viaria.

— Les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execuci6, el manteniment i
el funcionament de les obres publiques.

— Les construccions destinades a les activitats de caire rural o de camping,
autoritzades pel Pla, que exigeixin, en tot cas, la tramitacié prévia d’'un Pla especial
urbanistic.

2. Els usos especifics permesos es regularan per a cada tipus de sol no
urbanitzable. Amb caracter general queden prohibits els usos seguents:

a) Us d'habitatge plurifamiliar.

b) Us comercial.

c) Us d'oficines.

d) Us industrial, amb I'excepcié d'industries agropecuaries.

e) Magatzems i diposits de material no relacionats amb I's agricola i ramader o
forestal.

f) Garatges, excepte els d'Us particular al servei dels habitatges o explotacions
agraries

3. En les explotacions ramaderes, sera d’obligat compliment el Decret 61/1994 de
22 de febrer sobre regulacié d’explotacions ramaderes i 'ordre de 7 d’abril, per la
qual es fixen normes d’ordenacié de les explotacions porcines, avicoles, cunicoles
i bovines, el RD 324/2000, de 3 de marg, que estableix les normes basiques
d’'ordenacié de les explotacions porcines (BOE 12 de gener de 2001) i tota aquella
legislacié prevista en relacié a la produccid i la sanitat animal.

4. En els terrenys forestals, d’acord amb la definicié de la Llei 6/1988, només
s’admeten dues tipologies d’edificacions: les vinculades a usos agraris i, amb
caracter excepcional, noves edificacions unifamiliars aillades, sempre que en
ambdds casos es compleixin les dues condicions seguents:

a) Que l'edificacio es faci en una parcel-la coincident, com a minim amb la unitat
minima de producci6 forestal de la comarca establerta en 25 Ha.

b) Que no es produeixi un impacte ecologic en la construccié ni en les obres
d’infraestructura complementaries.

Art. 116 - Construccions en sol no urbanitzable

1. Les intervencions en soOl no urbanitzable hauran d'assegurar el respecte a les
condicions naturals i paisatgistiques de l'entorn en qué s'emplacen, amb les
condicions especifiques que s'assenyalen en aquestes normes per a cada tipus de
solid'us.

2. L'establiment de qualsevol Us autoritzable comportara I'obligacié d'adoptar les
mesures necessaries per evitar la degradacié de la naturalesa i per aconseguir una
integracio total amb el medi en el que s'instal'li. Per aixd caldra estudiar d'una
manera detallada la captaci6 d'aigua potable, la depuracié de les aigles residuals,
la idoneitat dels accessos i la conservacié i restauracié de les masses arbories. El
titular es comprometra a la conservacié de les edificacions i del seu entorn per tal
que reuneixi unes condicions perfectes de seguretat, de salubritat i d'ornat public.
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Art. 117 - Edificacions que cal preservar i recuperar

1. El Pla incorpora un llistat, d’acord amb el que disposa I'article 50.2 de la Llei
d'urbanisme, d’aquelles masies i cases rurals en el sol no urbanitzable que cal
preservar i recuperar, bé per estar integrats en el Patrimoni historic-artistic, bé pel
seu interes arquitectonic tradicional o paisatgistic, bé per estar funcionalment
vinculat a una explotacio agricola o forestal, o bé per complir un paper dotacional
suficientment important i adequat.

2. Els criteris per al seu Us i desenvolupament es defineixen i regulen en la present
normativa, sense perjudici del compliment de les condicions de protecci6 que, en
els casos de tractar-se d’edificacions catalogades, es determini.

3. El conjunt d’edificacions existents incloses amb aquest valor en sol no
urbanitzable que es consideren emplagaments aptes per a I'habitatge rural, son les
seguents:

Mas de la Pallera

Mas de la Granja

Mas Ventos

Mas Maragall

Mas Magi

Mas de la Mata

Mas de Canavall

Mas de’'n Gomeia

Mas de la Birba

Mas Puignau

Mas de’'n Godé

Mas d’en Paltre

Mas Vell

Mas Alfares

Mas dels Obertins

Mas de Bufadors

Mas Rabassers de Baix
Mas Rabassers de Dalt
Mas Margarit

4. Aquest llistat es complementa amb les fitxes de I'annex 4 del Pla.

5. En el cas d’edificacions existents no relacionades en I'apartat anterior caldra
demostrar fefaentment I'entitat de la construccié que justifiqui la seva incorporacié
al llistat.

Art. 118 - Condicions generals de les edificacions o ampliacions

Les edificacions hauran de ser adequades a la seva condicio rural i situacio aillada,
i la composicio arquitectonica i els materials correspondran als tipus tradicional del
lloc. L'algada maxima no superara els 6,50 metres corresponents a planta baixa
més una planta pis. Se separaran més de 10 metres dels camins publics i els limits
de propietat.

Es permeten ampliacions fins el 20 % de l'edificabilitat actual, sense superar un
sostre maxim de 500 m2.

SEC. 2 - DESENVOLUPAMENT EN SOL NO URBANITZABLE

Art. 119 - Desenvolupament en sol no urbanitzable

1. Les determinacions sobre el sol no urbanitzable contingudes en el Pla es podran
desenvolupar mitjangant Plans Especials urbanistics, els quals tindran les finalitats
seguents:

a) La millora del medi rural.
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b
c
d
e

La proteccio i regeneracio de conreus i espais forestals.
La protecci6 i regeneracio del paisatge i dels bens naturals i culturals.
L’activitat educativa i formativa en relacié al medi rural.

—_ ~— ~— ~—

Daltres finalitats analogues.

2. Aquests Plans especials urbanistics no podran alterar les determinacions del
present Pla, llevat de regular més acuradament les condicions d’edificacio i Us, aixi
com d’augmentar la superficie establerta com a minima per a les finques. La
promocio i gestié d’aquests plans sera de caracter public.

Art. 120 - Ambits de desenvolupament en sol no urbanitzable

1. Independentment de la possibilitat de desenvolupar Plans especials urbanistics,
d’acord amb les finalitats descrites a [l'article anterior, el Pla estableix en
determinats sectors, la necessitat de la tramitacié d’'un Pla especial urbanistic per
al seu desenvolupament, i en defineix els objectius i criteris generals d’ordenacid,
edificacid i Us. La gestio i promocié d’aquests plans sera publica.

2. Aquests ambits de desenvolupament son:
a) Pla especial dels Horts.
b) Pla especial Serra Carbonera.

En aquests ambits de desenvolupament sera preceptiu sollicitar durant la
tramitacié, informes del Parc Natural, al Departament de Medi Ambient i a
'Agéncia Catalana de I'Aigua.

Art. 121 - Pla especial urbanistic dels Horts

1. Ambit: Inclou els terrenys qualificats com a zona de proteccié paisatgistica (clau
D.1), situats en la plana de la riera de Rubiés, entre les carreteres de Llanga i
Cadaqués. L’ambit d’aquesta area ve delimitat en el planol d’ordenacié del sol. La
superficie aproximada és de 16,18 Ha.

2. Objectius

Protegir i recuperar el paisatge amb un criteri unitari d’actuacions, tant pel que fa a
les infraestructures, rehabilitacions d’elements arquitectdonics, tanques,
senyalitzacions, plantacions, etc..., com per a la recuperacié com a arees d’interés
ecologic.

Reordenacié dels espais en front la carretera de Cadaqués de forma que es
resolguin les necessitats d’aparcament temporal del municipi.

Regular i ordenar les edificacions i activitats existents sota criteris de minimitzar
I'afectacid sobre I'entorn que es vol protegir.

Mantenir I'is d’horta tradicional, tot conservant els recursos d’aigua.

Mantenir els llocs amb aigua permanent, que potencii les espécies d’ambients
riberencs.

Recuperar i mantenir la xarxa de camins, que permetin un itinerari paisatgistic per
a I'is de viannants i bicicletes, com a espai de contacte amb la natura i pel lleure,
prohibint la circulacié de vehicles al seu interior.

Establir I'estructura dels sistemes de sol public necessaria per I'obtencié dels
objectius.

Segons l'informe de ’Agéncia Catalana de I'Aigua de 23 de mar¢ de 2004, resulta
necessari ampliar el sistema de drenatge transversal del front de mar a fi i efecte
d’intentar segregar les direccions de flux de les rieres de La Selvai de Rubies i
evitar que I'acumulacié de la inundacio afecti directament sobre la zona urbana.
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Art. 122 - Pla especial urbanistic Serra Carbonera

1. Ambit: Inclou els terrenys qualificats com a zona de proteccié paisatgistica (clau
D.1), situats en I'extrem nord del nucli del Port de La Selva, entre la urbanitzacié de
la Tamariua i el propi sol urba del nucli.

L’ambit d’aquesta area ve delimitat en el planol d’'ordenacio del sol.

2. Objectius

Protegir i restaurar aquesta area donada la seva importancia ecologica i
paisatgistica, com a corredor i connector del Parc Natural de Cap de Creus.

Reservar i possibilitar el pas d’'un vial de circumval-lacié que resolgui el transit
Rodest del nucli, de manera que s’adeqlin a la topografia i s’integri en aquest
entorn.

Reordenacié de les antigues pedreres, de manera que resolguin les necessitats
d’aparcament temporal del municipi.

Possibilitar I'implantacié d’instal-lacions d’interés public i social degudament
integrades en el paisatge.

SEC. 3 - ZONIFICACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

Art. 123 - Classificcié de zones
Dins el sol no urbanitzable, el Pla estableix les seglients zones:

1. Zona de proteccio paisatgistica (clau d.1)

2. Zona de proteccio agricola (clau d.2)
Subzona d’assentaments turistics temporals (clau d.2.1)

3. Zona de rustic protegit (clau d.3)

4. Zona de proteccié natural (clau d.4)

Art. 124 - Zona de protecci6 paisatgistica (clau d.1)

1. Definicio

Comprén el sdl no urbanitzable que per les caracteristiques naturals,
paisatgistiques i ambientals i per la seva situacié dins I'entorn dels sols edificats,
ha de ser objecte d’especial proteccid, de forma que s’'impedeixin les actuacions
que puguin perjudicar els seus valors i s’asseguri la seva regeneracié i millora.
Dins aquest tipus de sol hi ha els espais dels Horts al llarg de la riera de Rubiés,

l'espai de Serra Carbonera i els espais de connexi6 litoral situats entre les
urbanitzacions de la carretera de Llanga i la costa.

2. Segregacions

No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima
determinades en els Decrets 169/83, de 12 d’abril, d’unitats minimes de conreu i
35/90, de 23 de gener, d'unitat minima forestal. Per sota d’aquesta unitat minima
de conreu, el Departament d'Agricultura Ramaderia i Pesca, és l'organisme
competent per autoritzar segregacions, d’acord amb el mateix Decret.

3. Condicions d’edificacio

En aquestes arees es prohibeix qualsevol tipus d’edificacid, la tala d'arbrat i
qualsevol modificacié que desvirtui les caracteristiques que de I'entorn. Unicament
s’admeten les obres que degudament justificades en funcié de la seva naturalesa,
implantacié i adequacio, es permetin com a resultat del desenvolupament dels
ambits de planejament especial descrits en el Pla.

4. Condicions d’us
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S’admeten els usos forestals i agricoles, aixi com aquelles activitats orientades a la
proteccid de les caracteristiques mediambientals i paisatgistiques. L’admissio
d’'altres usos compatibles per mitja d’'un Pla especial estara condicionada a la
consideracié d'utilitat publica o interés social, sempre i quan es justifiqui la
necessitat d’emplagar aquests usos en el medi sense lesionar el valor especific
que es vol protegir.

Art. 125 - Zona de proteccio6 agricola (clau d.2)

1. Definicié

Comprén el sol no urbanitzable que per les seves condicions tenen un especial
valor agricola, estiguin o no conreuats. Per la seva funcié d’espais oberts s’han de
preservar de qualsevol procés d’urbanitzacié. Tanmateix, s’inclouen dins aquestes
arees, amb una zonificacié especifica les superficies ocupades temporalment per a
usos turistics temporals d’acampada (clau d.2.1). En aquests ambits sera preceptiu
la redaccié d’un Pla especial urbanistic que incorpori un estudi hidroldgic, que
justifiqui les condicions d’ocupacio de les zones d’acampada, el qual haura de venir
degudament informat per '’Agéncia Catalana de 'Aigua.

2. Segregacions

No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a I'initat minima de
conreu que determina el Decret 169/1983, de 12 d’abril. Per sota d’aquesta unitat
minima de conreu, el Departament d’Agricultura Ramaderia i Pesca, és I'organisme
competent per autoritzar segregacions, d’acord amb el mateix Decret.

3. Condicions d’edificacio

En aquests sols, quedan prohibides les noves edificacions. Només d’admetran
petits coberts agricoles de caracter no permanent per albergar els estris propis de
I'explotacié agricola, i la reforma i ampliacié de les masies o edificacions rurals
existents. L’autoritzacié d’obres d’acord amb els usos permesos ha de garantir, en
qualsevol cas, la preservacié d’aquest tipus de sol i la maxima integracié
ambiental.

En la subzona d’assentaments turistics temporals d’acampada les ampliacions de
l'activitat i noves construccions, es subjectaran a la tramitacié prévia d'un pla
especial. Les edificacions no superaran una ocupacid maxima del 5 % de la
superficie total.

4. Condicions d’Us

Els Unics usos admesos son I'agricola i el ramader, prohibint-se expressament els
usos i activitats que puguin resultar perjudicials a la qualitat que motiva la seva
proteccié. L’Us s’habitatge unifamiliar només es permet en les edificacions
existents, i que estan relacionades en la present normativa.

En la subzona d’assentaments turistics temporals d’acampada, I'is principal és de
camping, degudament adaptat a la normativa sectorial vigent, i amb una elevada
qualitat ambiental. Es prohibeix expressament I'estada de caravanes fora de la
temporada turistica.

Art. 126 - Zona de rustic protegit (clau d.3)

1. Ambit

Comprén el sol no urbanitzable que no té un especial valor agricola ni forestal i Se
troba conformat, generalment, per conreus de seca i erms, aixi com matoll i

bosquines sense un valor paisatgistic i botanic destacat, per6 que, ateses les
condicions actuals del municipi, resulta inadequat al desenvolupament urba.

2. Segregacions
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No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a I'unitat minima de
conreu que determina el Decret 169/1983, de 12 d’abril, ni a la unitat minima
forestal que determina el Decret 35/90, de 23 de gener. Per sota d’aquesta unitat
minima de conreu, el Departament d’Agricultura Ramaderia i Pesca, és I'organisme
competent per autoritzar segregacions, d’acord amb el mateix Decret.

3. Condicions d’edificacio

Només s’admeten petits coberts agricoles de caracter no permanent per albergar
els estris propis de I'explotacié agricola, i la reforma i ampliacié de les masies o
edificacions rurals existents.

L’autoritzaci6 d’obres d’acord amb els usos permesos, ha de garantir en qualsevol
cas la presentaci6 d’aquest tipus de sol i la maxima integracié ambiental.

4. Condicions d’Us

En general es permeten els usos agricola, ramader, forestal. L'Us d’habitatge
unifamiliar, aixi com I'Us residencial, turistic, d’hosteleria rural o activitats culturals
d’educacio en el lleure i d’esbarjo, només s’admet en les masies o edificacions
rurals existents en les condicions previstes en la Llei 2/2002 d’Urbanisme.

Art. 127 - Zona de proteccié natural (clau d.4)

1. Ambit

Comprén el sol no urbanitzable, d’'una banda corresponent als terrenys inclosos en
el Parc Natural de Cap de Creus segons la Llei 4/1998, de 12 de marg, i en una

menor superficie, els terrenys que limiten amb el parc, que pels seus valors
ambientals, paisatgistics i ecologics, tenen la mateixa consideracié i proteccio6.

2. Segregacions

No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a I'initat minima de
conreu que determina el Decret 169/1983, de 12 d’abril, ni a la unitat minima
forestal que determina el Decret 35/90, de 23 de gener. Per sota d’aquesta unitat
minima de conreu, el Departament d’Agricultura Ramaderia i Pesca, és 'organisme
competent per autoritzar segregacions, d’acord amb el mateix Decret.

3. Condicions d’edificacio

Resta prohibida la implantacié d’instal-lacions i les obres que no estiguin vinculades
estrictament amb els usos agraris o els objectius de proteccié i de restauracio dels
sistemes naturals i del paisatge. S’admeten les obres de consolidacié i de millora
de les construccions tradicionals existents, justificant adequadament el respecte i
integracio a I'entorn.

4. Condicions d’Us

Soén genéricament admesos els aprofitaments agropecuaris tradicionals. S’admet
d'us d’habitatge unifamiliar en les masies existents, aixi com els usos publics
destinats preferentment a les activitats d’educacié ambiental i les de coneixament i
estudi de I'entorn.
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5. Ambit d’ordenacié especifica; Perafita

En I'Ambit corresponent a la parcel-lacié rustica de Perafita, les condicions
d’ordenacio seran:

a) Parcel'la minima..... ..o 1 hectarea
b) Index d’edificabilitat ............cooveeeeeeeeeeeeeeeeeee e 0,05 m2 sostre/m2 sol
C) OCUPACIO MAXIMA .....eiiiiiieiie ittt e ettt e e et e e e sb e e e e sbaeee e 5%
d) Separacions als lIMItS..........cooiiiiiiiii e 20 metres
€) Algada maxima de I'edificacio ..........cceriiiiiiie e 3,50 metres
f) Usos admesos............. exclusivament 1 habitatge unifamiliar per parcel-la minima

g) Caldra resoldre adequadament les condicions d’integracié en I'entorn natural,
tant de les edificacions, com dels espais lliures privats.

Caldra justificar 'obtencié dels subministres necessaris i 'assoliment dels nivells
de sanejament adequats, amb les garanties de seguretat, salubritat i no
contaminacio.

Aixi mateix, l'autoritzaci6 de noves edificacions resta subjecte a la tramitacio
urbanistica corresponent a 'autoritzacié d’habitatges en sol no urbanitzable, per la
Comissi6 d’Urbanisme de Girona, previ informe favorable del Departament de Medi
Ambient.

En qualsevol cas la vigéncia d’aquesta normativa especifica d’aquest ambit de
parcel-lacié rustica, queda limitada als tres anys des de I'entrada en vigor de la Llei
d’'urbanisme, d’acord amb el que estableix la disposicio transitoria sisena.

CATALEG DE PROTECCIO

Art. 128 - Definicié

L’instrument general de proteccié de patrimoni és el Cataleg de proteccié del
patrimoni que inclou els bens a protegir pel seu interés i valor historic, artistic,
arquitectonic, paisatgistic i arqueologic.

Art. 129 - Cataleg

El cataleg estableix diferents nivells de proteccid, segons les caracteristiques
particulars de cada un dels elements a protegir, per tal de concretar les condicions
especials de proteccié de cada un dels elements.

- Nivell 1- Béns culturals d’interés nacional: tindran el nivell de protecci6 integral
que els assigna la Llei 9/1993, de 30 de setembre del Patrimoni cultural catala i
que correspon amb la dels béns d’interés cultural definida a la Llei del patrimoni
historic espanyol. En les edificacions corresponents a aquest nivell resta prohibit
'enderroc i només es permeten obres de consolidacid, conservacio, restauracio i
rehabilitacié, amb un respecte escrupulés dels seus valors. Qualsevol obra,
alteracié o canvi d’us, resta condicionat al informe favorable de la Comissio de
Patrimoni del Departament de Cultura.

- Nivell 2- Edificis i elements d’interés: Elements catalogats sotmesos a les
condicions generals de proteccidé que es determinen en el present document.
Qualsevol obra de reforma, ampliacié, modificacié de les volumetries, alteracio de
facanes, tractament d’acabats exteriors o canvi d’'usos, resta condicionat al informe
previ favorable de la Comissié de Patrimoni del Departament de Cultura. Resta
prohibit I'enderro.
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- Nivell 3- Arees arqueologiques: Quedan protegits per un radi de 50 metres o, en
el seu cas, per una delimitacié especifica. Les llicencies d’obres dins aquest radi
hauran de ser objecte d’informe previ del Servei d’Arqueologia del Departament de
Cultura, que podra dictaminar la realitzacid6 de sondeigs arqueologics per tal de
delimitar el jaciment i decidir posteriorment I'actuacié més adient.

- Nivell 4- Paratges d’interés natural. Per tal de preservar de la degradacio6 i/o
desaparicié de les arees d’interés ecologic, paisatgistic, historic i social, el Pla
protegeix, especificament, aquests elements i arees.

BENS CULTURALS D’INTERES NACIONAL

1. Monestir de Sant Pere de Rodes. Monument historic declarat per Ordre de
4/7/1930 (Gaseta de 17/7/1930) i R.D de 30/1/1997 (DOGC de 19/2/1997).

2. Església de Santa Creu de Rodes o Santa Helena declarat bé cultural d’interés
nacional, pel R.D. de 30/1/1997 (DOGC de 19/2/1997).

3. Castell de Sant Salvador de Verdera declarat Bé Cultural d’Interés Nacional pel
R.D. de 30/1/1997 (DOGC 19/2/1997) (Nuim. D’inventari RI-51-6040).

4. La Torre de Sant Baldiri, declarat Bé Cultural d’Interés Nacional en la Disposicio
addicional segona de la Llei de Patrimoni Cultural Catala, per ser declarat Castell
pel D. De 22/4/1949 (Num. d’inventari RI-51-6041)

EDIFICIS | ELEMENTS D'INTERES

1. Conjunt del poble de La Vall de Santa Creu.

. Església parroquial del Port de la Selva.

. Restes de I'església anterior encastades en una casa.
. Casa de la Vila (de Pelagi Martinez Paricio).

. Casa n°13 del carrer del Mar (de P. Martinez).

. El Pont Vell (cami vell de la Selva).

. El far de s’Arnella.

. La “Torre del Moli de Vent”.
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. Santa Creu de Rodes — ruines del poblat i torres de muralla i entorn.
10. Sant Fruités de la Vall de Santa Creu — església i terrenys de I'entorn.
11. Sant Baldiri de Taballera: església, restes pre-romaniques.

12. Mas Vell.

13. Mas Puignau.

14. Mas Paltré.

15. Mas Godé.

16. Mas de la Birba.

17. Mas Bufadors.

18. Mas Alfares.

19. Mas de la Pallera.

20. Mas de la Granja.

21. Mas Margall.
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22. Mas de la Mata.

23. Can Magi.

24. El Moli d’en Pairet.

25. Oratori de “la Costa de I'Oratori”.

26. Cementiri de Port de la Selva.

27. Font dels Arbres o de la Bassa i vegetacio.
28. Font de la Vall de Santa Creu.

29. Puig de la Pedrera de la Birba: tot el conjunt amb la pedrera de marbre, ruines
d’edificacions i quatre forns antics de calg¢.

30. Forn del Prat Romagoés.
31. Restes de dos forns prop del Mas Vell.
32. Restes d’'un forn al puig de I'Oratori.

33. Forn i explotacié de calg al paratge de la Calera (o la Galera ), la Vall de Santa
Creu.

34. Forn de “la Coma del Forn” (la Vall de Santa Creu )

35. Conjunt de barraques de planta rectangular amb falsa volta i feixes
esglaonades prop del rec dels Trulls; paratge de Bufadors i els Obertins.

36. Conjunt de barraques i parets i altres elements de les terrasses i feixes dels
dos vessants del paratge de la Regarada.

37. Barraca quadrangular del puig de I'Oratori; barraca cilindrica al costat del cami
al S. del Mas Puignau; barraca circular amb falsa cupula del Pla de les Taules.

38. Botigues i barraques de cala Taballera i I'antic pou comunal obert.
39. Barraca de cala Prona.
40. Barraca de cala Cativa.

41. Bunquers dels Llaures, bunquers del Puig Gros; bunquers del Torrelld; banquer
damunt del rec de Calabre.

AREES ARQUEOLOGIQUES

1. Conjunt megalitic de “La Taula dels Lladres” (o Mores Altes ): dolmen de la
Taula dels Lladres; cista megalitica propera; abric de Pedracoberta i roca amb
cassoletes.

. Dolmen del Pla dels Dijous (dit també de Mores Altes ).
. Galeria coberta del Mas de la Mata.

. Dolmen de la Sureda del Mas Godo.

. Dolmen de Taballera.

. Dolmen de la Cendrera.

. Cova dels Encantats.

. Cova de la Porta.
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. La Punta del Pi.
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10. Conjunt de coves i eremitoris de les Cavorques.
11. Santa Creu de Rodes, poblat medieval i entorn.

12. “El Castell del Moro”, ruines de dos edificis propers; jaciments medievals —
paratge de Rubiés.

13. Roques gravades amb cassoletes a tocar les ruines del Mas de Can Birba.

14. Penya de Roca Miralles (jaciment medieval al cim; terrissa romana als
vessants ).

15. Ruines del Casal de I'Agustina prop de St. Baldiri de Taballera; jaciment
medieval.

16. Forn (de terrisser ) prop de la font dels Arbres.

PARATGES D’'INTERES NATURAL
1. Aiguamolls de la riera de S’Arenassa.
2. El Rocal dels Marloquins.

3. Tot el paratge des de la costa — entre el puig de cala Sardina als Tres Frares —
fins els Rabassers i limit amb Cadaqués.

4. Riera de Taballera.

5. Des del Clot de la Matella i els Nou Recs fins a la cala; també des del Rec de
I'Infern a la cala.

6. Rieres de Taladre i de Sant Baldiri.

7. D’ambdues capgaleres fins al mar (amb I'entorn del santuari de St. Baldiri ).
8. El Puig Gros i la muntanya de els Llaures, amb tot el sector.

9. Salts de la Gorga — Les Gorges.

10. Tot el paratge dit de les Gorges, riera de Rubiés i recs dels Obertins i dels trulls
als voltants de llur confluéncia. Entre els salts fins a “la Botiga de Tall” incorporant
en aquest extrem I'indret de la Ferreria fins sota el Coll de la Vinya Vella.

11. Paratges del Serrat de can Berta (Les Bertes ), Rubiés i les Cavorques.
12. Des del serrat fins a la muntanya de les Cavorques inclosa.

13. La costa de I'Oratori amb les carenes de Torelld i les Corones.

14. La Muntanya Negra — Nou Recs.

15. (incorporant els vessants de llevant amb tota la capgalera de Nou Recs ).
16. El coll de Sant Genis i entorn.

17. El curs de la riera de Colomers i la Malesa d’en Bota.

18. Muntanya de Sant Pere de Rodes — Muntanya de Verdera.

19. Enterament, des de la part baixa dels vessants amb el Puig dels Dijous, les
Palomeres, etc.

20. La Vall de Santa Creu.
21. Enterament; la vall, els vessants que la limiten, el poble.

22. La Muntanya de Les Fonts.
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23. Planells i vessants que pertanyien al Mas Margall, Can Magi, el mas de la
Mata.

24. Roca Miralles i entorn.
25. La Serra de I'Estela amb tota la carena del coll de Perer.
26. Puig Vaguer, Puig Caltré, Puig de la Vall, amb tota la carena fins al mar.

27. La Cova del Gegant (la Vall de Santa Creu ); conjunt de coves del Puig Alt
(vessant que dona a s’Arenassa ); cova de la riera de Taballera; cova “de I'Enric
Donet”; conjunt de cavorques prop del Mas de la Birba.

28. Cami vell de Cadaqués ( de la Selva de Mar i el Port de la Selva a Cadaqués ):
tram entre el cementiri i el Torrellé (limitat per paret seca ) i tram entre el Mas Godé
i el limit amb Cadaqués, amb els petits ponts i refugis sota la Muntanya Negra.

29. Cami de la Costa de I'Oratori que menava a la Muntanya de Sant Baldiri, des
de la Selva.

30. Camins del Mas Vell, per la riera de Taballera, al Prat Romagoés; del Mas Paltré
a cala Taballera i de cala Taballera pel Mas de la Birba vers Cadaqués.

31. Ponts sobre el rec del Fuster, en el cami del Port a la Muntanya de Sant Baldiri
i en el cami del Mas Puignau a Can Birba.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera. Edificis i instal-lacions en situacié de fora d’ordenacioé

1. Quan els edificis i instal-lacions construides amb licéncia amb anterioritat a
I'aprovacid Inicial d'aquest Pla, estiguin subjectes, per radé del planejament, a
expropiacio, cessio obligatoria i gratuita, o enderrocament de I'edifici, o cessament,
quedaran en situacié de fora d'ordenacié d'acord amb les limitacions assenyalades
al paragraf seglent. Aixi mateix, les construccions, les instal-lacions i els usos
disconformes amb el planejament urbanistic respecte als quals no sigui possible
I'aplicacio de les mesures de restauracié regulades pel capitol Il del titol seté de la
Llei d’'urbanisme, quedan igualment en situacié de fora d’ordenacid.

2. En els edificis i instal-lacions fora d'ordenacié no s'hi podran realitzar obres de
consolidacié, augment de volum, modernitzaci6 o increment del seu valor
d'expropiacio, pero si les petites reparacions que exigeixin la salubritat publica, la
seguretat de les persones o la bona consideracié de les construccions i
instal-lacions. Les obres que s’autoritzin no comporten augment del valor
d’expropiacio.

3. Els usos i activitats autoritzats, que s’exerceixin dins un edifici o instal-laci6é en
situacié de fora d’ordenacio, podran continuar realitzant-se fins que no s’hagi de
dur a terme I'expropiacio, cessié gratuita o enderroc. Els canvis d’us de les
construccions i instal-lacions que estan fora d’ordenacié es poden augmentar en
els suposits i les condicions regulats en l'article 53.5 de la Llei d’urbanisme.

Segona. Edificis i instal-lacions en situacié de volum o us disconforme

1. Quan les edificacions existents no s’ajusten a les determinacions del
planejament, perd no han de donar lloc a I'expropiacio, cessié o enderroc de les
construccions, aquestes es consideren en situacié de volum o Us disconforme.

2. En els edificis i instal-lacions amb volum disconforme s’autoritzaran totes les
obres de consolidacié i canvi d’Us d’acord amb les condicions basiques que aquest
Pla estableix per a cada zona.

3. Els usos preexistents al Pla, amb llicéncia o en tramitacio, es poden mantenir
mentre no esdevinguin incompatibles amb aquests i sempre que s’adaptin als
limits de moléstia, de nocivitat, d’insalubritat i de perill que s’estableix per a cada
zona.

4. En els edificis plurifamiliars existents ubicats en sectors en qué I'Us principal
sigui I'nabitatge unifamiliar i en els que I'Us actual de la planta baixa no sigui
I'habitatge, es permet que aquesta planta es destini a I'is d’habitatge. En tot cas,
els habitatges que es situin en aquesta planta baixa no podran tenir una superficie
inferior a la mitjana de les superficies dels habitatges existents que integren I'edifici
i amb una maxim de tres habitatges.

Tercera. Parcel-les fora d’ordenacio

En general, les parcel-les existents a les diferents zones edificables, de superficie
i/o dimensions inferiors a les que estableixi el Pla per a la zona on s'emplacen es
consideraran edificables sempre que constin escripturades abans de I'aprovacié
inicial del present Pla i compleixin les condicions de parcel-lacié del planejament
anterior.
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DISPOSICIO FINAL

Unica:

La legislacidé sectorial que s’esmenta en el present Pla d’ordenacié urbanistica
quedara automaticament sustituida per aquella legislacié que es promulgui amb
posterioritat i que substitueixi.

DISPOSICIO ADDICIONAL

En la tramitacié dels seglents projectes, inclosos en I'ambit del parc natural del
Cap de Creus, resulta preceptiu el procediment d’avaluacié d’'impacte ambiental:

- Projecte d’aparcament a I'entorn del Monestir de Sant Pere de Rodes (ambit
qualificat com a PNIN). Constitueix un suposit previst al grup 9.c.3 de I'annex |
de la Llei 6/2001.

- Projecte de planta de tractament d’aigles residuals aprop del nucli de La Vall
de Santa Creu (ambit qualificat com a PN). Constitueix un suposit previst al
grup 9.b.10 de I'annex | de la Llei 6/2001.
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